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Z4adost o odsouhlaseni ,.Zad4ni urbanistické studie

Na zdkladé jedndni v Radé Mistniho tFadu Vim preddvame ,,Zad4ni
urbanistické studie* na stabilizaci soucasnych a vyhledovych funkef tizemi v

lokalité Zelené domky, IKEM.
Cilem studie je doFeSit vyuZiti ploch, definovat prostorové a funkéni

vazby mezi stivajici vystavbou zdravotnického za¥izeni a Kunratického lesa.
Souasné se obracime se Zddosti o projedndni a odsouhlaseni

navrhovaného zaméru.

Dékuji a jsem s tictou

Ing. Jiti Pubrdle
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ZADANI URBANISTICKE STUDIE

lokalita: jizni ¢ast arealu IKEM, Praha 4-Kunratice
pofizovatel: URM hl. m. Prahy

datum:

unor 1997

Divody pro pofizeni US

Uzemi neni v Uzemnim planu hl. m. Prahy funkéné stabilizovano, s vyjimkou vodnich
a lesnich ploch - Kunratického potoka, nivy a piilehlych lesnich porostii v¢. remizku
v jihovychodni ¢asti tzemi.

Dtuvodem pro zadéni US Kunratice - IKEM je pofizeni podkladu pro stabilizaci
soucasnych i vyhledovych funkci.

Cilem je vyfeSit umémé rozsifeni ploch vefejného vybaveni a ploch vseobecné
obytnych a €istych obytnych v kombinaci s plochami parkové upravenymi i stavajici
zeleni. Doftesit prostorové a funkéni vazby mezi stdvajici a navrhovanou zastavbou,
vyuZit stavajici pfirodni prvky a posilit systém ekologické stability.

Podklady

- smérny uzemni plan zr. 1986

-UR zr1. 1988
- koncept nového UP sidel. utvaru hl. m. Prahy - plan vyuziti ploch

- projekt pro stavebni povoleni - IKEM (VPU)

- katastralni mapy 1:1000 (v¢. seznami pozemki)
- mapa technické infrastruktury (VPU)

- zadani IKEM

Vymezeni izemi a jeho charakteristika

Reseni uzemi o rozloze cca 22,5 ha se nachdazi v katastru Kunratic v Praze 4. Na
severu je vymezeno jizni hranici aredlu Thomajerovy nemocnice, na zapadé ulici
Videnskou (resp. prostorem pfiléhajicim podélné k Videnské), na jihu severnim
okrajem Kunratického lesa a na vychodé Kunratickym potokem.



Funkéné 1 prostorové je tzemi rozdéleno na odlisné plochy se samostatnou

problematikou:
- stabilizované izemi nemocniéniho aredlu IKEM

- stabilizované plochy zelené a vodnich toki s prichodem biokoridoru ve

vychodozapadnim sméru
- nestabilizované iizemi zdevastovaného prostoru zafizeni stavenisté

Urbanisticka koncepce

Resené nestabilizované tizemi lze charakterizovat jako okrajovy prostor Kunratic
vklinény mezi novostavbu IKEM a masiv Kunratického lesa. Dominantnim

problémem se jevi devastace izemi stavebni ¢innosti.

V navrhu US se doporucuje vychazet z novych kompozi¢nich a funkénich vztahd,
které vznikly v priibéhu vystavby aredlu IKEM a ze zmény postoje Ministerstva
zdravotnictvi Ceské republiky k zdméru budouciho vyuZiti pfedmétného uzemi.

Uplatnit pfiméfenou intenzitu zastavby, stavajici strukturu zelené a vytvofit tak dobré
obytné prostiedi.

Posilit stavajici systémy ekologické stability uzemi a vytvofit prostorové podminky pro
riist vétve navrhovaného biokoridoru.

Stanovit tlakové poméry v zasobovani vodou, odvod dest'ovych vod a odkanalizovani
uzemi.
Navrhnout vhodné pfipojeni na stavajici sit’ vyssich tfid komunikaci.

Pro urbanistické feSeni tzemi budou vychozim hlediskem pfirodni hodnoty a

vlastnosti zemi.

Pldorysnou a prostorovou regulaci zaloZit na morfologii terénu a struktufe zelend.

Limit vySky zastavby bude orientaéné 4+1 podl. v obytné ¢asti a 5 podl. s moznosti
dominanty u bariérového objektu pfi ulici Videriské.

Funkéni FeSeni lokalit a regulativy
S.1. Nemocni¢ni areal - plochy vefejného vybaveni.

Dle sdéleni IKEM nebude predmétné tzemi reservovano pro plvodné
zamySlené ucely vystavby dalsich objektli nemocnice.

US prokdZze moznost eventuelniho rozvoje nemocnice IKEM v ramci nové
postaveného arealu.



5.2.

5.3.

Ostatni plochy budou ve vhodném pomeéru vyuzity jako plochy &isté obytné,
vSeobecné obytné, vSeobecné smiSené a plochy zelené parkové, izolatni a

rekreaéni.

Regulativy

V ndvaznosti na plan  vyuziti ploch specifikovat limity vyuziti uzemi,
zastavitelné a nezastavitelné plochy snavrhem regulativi prostorové
kompozice, procento zastavitelnosti a podlaznost. Do téchto zésad promitnout
principy feseni jednotlivych lokalit.

Podrobné urceni obsahové stranky regulativii bude pfedmétem pracovnich
konzultaci zpracovatele s pofizovatelem.

Hlavni zaméreni funkénich slozek

6.1

6.2

6.3.

6.4.

6.5.

Vefejné vybaveni

Plochy vefejného vybaveni dimenzovat dle skuteénych potieb.

Bydleni
Plochy urfené pro bydleni strukturovat dle vyuZiti ( bytové domy, méstské
vily, fadové domy, izolované domy) pfi dodrzeni OTP. Tyto plochy budou

slouZit z velké ¢asti jako stabilizatni ubytovaci kapacity pro pracovniky
nemocnice IKEM a celého resortu MZ CR, seniorské domy a penziony

funkéné propojené s nemocnici IKE M.

Provéfit vliv nové funkce na kapacity tizemi.

Obchod, sluzby administrativa, kultura

Dimenzovat navrhovanou obchodni sit” dle novych potfeb i vramci §irsich

vztaht.

Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce

Dimenzovat navrhovanou sit’ dle novych poteb i v ramci $irsich vztahi.

Sport, rekreace

Ve vykresu funkénich ploch deklarovat plochy sportovist’ a détskych hFist.



6.6.

Zelen, ZFF, LPF

Respektovat rozsah lesnich porostli v rdmci LPF a jejich ochranna pasma.
Navrhnout systém zelen¢ v rdmci SirSich vztahtl.

Provést bilance zelené - stav x navrh.

Vyjadiit % zastoupeni zelené v polyfunkénich tzemich.

Do rozvojovych polyfunkénich izemi vkladat parkové plochy a stromoradi.
Minimalizovat zpevnéné plochy.

Zivotni prostiedi

(5 B

7.2.

7.,

7.4.

el

Geologie

Vzhledem k vydanym UR a SP je tizemi vhodné k zéstavbé. Podrobné feseni
zakladnich pomért bude feseno v nasledujicich projektovych stupnich.
Nesmi dojit k ovlivnéni hydrogeologického a hydrologického reZimu v povodi

Kunratického potoka.

Pfiroda - krajinné ekologie
Vizemi je nejdileZit€jsi respektovat stavajici zelefi a jeji ochrannid pasma

(50m od okraje lesnich porosti).
Plochy ur¢ené pro zastavbu ¢lenit plochami zelené a liniovymi prvky.

Navrhnout priichod biokoridoru ve vychodozédpadnim sméru.

Voda

V problémovém  vykresu doplnit soucasny stav  zatopového tzemi

Kunratického potoka.
Provérit moznost realizace DUN v piirodni podobe.

Klima a Cistota ovzdusi

Zajistit naleZitou kvalitu ovzdusi dodrzenim poZadavkl zakona ¢. 309/91 Sb.

Vhodné situovat zejména funkce citlivé na kvalitu Zivotniho prostiedi.

Hluk

Citlivé funkce neumistovat v mistech nadlimitné zatizenych hlukem podél
Videnské.
Navrhnout technicka protihlukova opatfeni.



10.

11.

7.6.  Odpady

Asanovat lokality skladek a navazek stavebniho rumu. Navrhnout mista

vhodna pro separaci odpadt.

Doprava
Dopravni ¢ast studie bude zpracovéna v technickych parametrech dle CSN 73 61 10.
U nové navrhovanych komunikaci deklarovat jejich vyskové i smérové vedeni.

Bilance parkovani a odstratiovani vozidel provést v souladu s vyhlaskou &. 35/95 Sb.
hl. m. Prahy.

Re3ené Gizemi dopravné obsluhovat z Videtiské s max. dvéma vstupy do tizemi.

Dopravni fedeni bude obsahovat ndvrh obsluhy tizemi méstskou hromadnou dopravou.

Reseni bude respektovat trasy cyklistické a p&si dopravy.

Technické vybaveni

Kapitola technické vybaveni bude doplnéna a zapracovdna po konzultacich se
specialisty URM s ohledem na rozlisovaci schopnost stabiliza¢ni studie.

Stanoveni vefejné prosp&inych staveb

Stavby navrhnout dle zdkona ¢.50/1976 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist po dohodé
s MU MC Kunratice.

Majetkopravni vztahy

US bude doloZena piehlednou situaci majetkopravnich vztahd.



12. Urbanisticka ekonomie

Vypracovat rozbor vlastnickych vztahi se zetelem na pfipadny vykup pozemki pro
komunikace, inz. sité, biokoridory a biocentra, chrianénou zelen a vefejné prosp&sné

stavby.
V aproximativnim rozpo&tu dolozit:

- vyhodnoceni sou¢asného stavu
- vyhodnoceni névrhu - plocha tizemi, bilance funkénich ploch, poget

obyvatel, pocet byti (RD, nizkopodlazni, stfednépodlazni zastavba),
pfedpokladané demolice, pocet objektt a bytd.

13.  Etapizace vystavby

Casovy plén vystavby podminit postupem realizace komplexniho vybaveni tizemi
definitivni technickou infrastrukturou a obsluznymi komunikacemi s maximalni

snahou o vyuZiti jiz realizovanych siti.

Zadéani pro pofizeni urbanistické' stabilizatni studie bylo projednano S ing. arch.
Dudovou dne 11.2.1997 na piudé URM.

Vzhledem k omezenému rozsahu feSeného uzemi a odpovidajicimu stupni
dokumentace (stabilizaéni studie) byl rozsah zadani US upraven.

Prilohy: - snimek pozemkové mapy s vyznacenim zajmového tizemi
- Vypis z katastru nemovitosti
- stanovisko MZ CR - dopis ze dne 27.11.1996
- plnd moc IKEM pro IPB Real a.s.
- stanovisko IKEM - dopis ze dne 5.2.1997
- zaznam konzultace s OZP MU
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MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVI CESKE REPUBLIKY

JUDr. Ales Dvoulety

nameéslek minislra

V Praze v dne 27. listopadu 1996
Cj. 30 796/96

Vazeny pane feditel,

v zaleZitosti uvazované spoluprace mezi Vasim Institutem klinicke a
experimentalni mediciny a spolecnosti IPB Real, a.s. stran investicni
vystavby v prostorach Institutu a na pozemcich, ke kterym Institut vykonava
pravo hospodafeni sdéluji, Ze Ministerstvo zdravotnictvi nema proti Vasemu
zameru namitky, pochopitelné pfi Setfeni vSech pravnich pfedpist
vziahujicich se k dane problematice.

Specialné Kk pledestienému zaméru zastavét pozemky dosud
nezastavéne, ke kterym institut vykonava pravo hospodafeni Vam sdéluji,
Ze plvodnim zdmérem bylo predurdit tyto pozemky pro vystavbu nové
Thomayerovy nemocnice o kapacité 500 I[0Zzek, popf. pro vystavbu
velkokapacitni pradelny. Tyto pGvodni zaméry nebudou realizovany a nic
proto nebrani realizoval investicni zamér institutu a zahajit vystavbu

obytného komplexu, jehoz realizace prispéje stabilizaci pracovnik( institutu.

Ministerstvo zdravotnictvi proto vydava k Vasemu zaméru toto_kladné

zamer i v ramci Uzemniho planovani. Prosim proto o pribéznou informaci o
vysledcich jednani s Magistratem hl. m. Prahy.

S pozdravem Z

Vazeny pan y

MUDr Karel Filip, CSc /

reditel Instifutu klinické a

experimentalni mediciny

Praha



PLNA MOC

J4 nize podepsany MUDr. Karel Tilip, Feditel Institutu klinické a experimentalni
mediciny (déle jen IKEM), se sidlem Videriskd 400, Praha 4, ICO: 0023001, povéruji -
touto plnou moci obchodni spole¢nost IPB Real, 2. s., se sidlem Senovéazné nam. 27, Praha
1. ICO: 00258610, zastoupenou ing. Stefanem Kralem, Feditelem udseku rozvoje
provédénim viech pravnich ukoni vici tietim osobam jménem IKEM, zejména ph
Gzemni stabilizaci, izemnim, stavebni a spravnich fizeni a vSemi dal3imi jedn&nimi pfi
realizaci investiéniho zaméru na pozemcich parcelnich &isel 80673, 807, 808, 809, 810/2,
811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 821, 822/1, 822/2, 823, 824, 825, 826, 829/1,
820/2, 829/3, 829/4, 836, 840/1, 840/2, 841/1, 846/2, 846/3, 2.339/1, 2.339/2,
2.339/3. 2.359/4, 2. 34071, 2. 340/3, 2. 420/1, 2. 420/2 2 841/2 vk u. Kré a Kunratice.

V Praze dne 13. 1. 1997

Ing. Stefan Kiil

Plnou moc v celém rozsahu piyjimam

V Praze dne 13 1. 1997



Basné tislo ovérovaci knihy: -Z3%;239(7F

Oveéruji, ze:

| Ing. Stefan Krél, r.& 680217/6733, bytem

Bratislava, Karlova Ves, Pupavova 675/40,--

2. MUDr. Karel Filip, r.¢. 510201/087,

bytem Praha 4, K novému dvoru 114/41, ---

jejichZ totoznost byla prokéazana platnym (fednim prikazem,
tuto listinu pfede mnou, notafem, vlastnoru¢né podepsali.

V Praze, dne 13.1.1997
Notaf provedenim legalizace
neodpovida za obsah listiny

Wil G




VIDENSK A 800 I KEE INSTITUT KLINICKE A EXPERIMENTALNI MEDICINY

140 00 PRAHA 4
Reditel: MUDr. KAREL FILIP. CSc
Utvar rozvoje hl. m. Prahy
M a2 b . ’
0 ///’/ Ing. arch. Karel Hejtm4nek

reditel
Hradc¢anské namésti 8
118 54 Praha 1

Praha, 5. 2.1997

Viazeny pane Fediteli,

v ndvaznosti na jednani ndméstka ministra zdravotnictyi pana JUDr. Dvouletého s
panem primatorem si Vis dovoluji informovat, Ze nag Institut povéril IPB Real, a.s .
zastupovanim pri reseni celé problematiky dal§iho investi¢niho rozvoje naseho Institutu.

V drubé poloving roku 1996 jsme provedli celkové piehodnoceni puvodnich zamérg
zdstavby naSeho aredlu a ve vazb& na nové principy Fizeni a ekonomického hodnoceni
zdravotni péce predevsim s pohledem na vyuziti lizek, snizeni podilu vnitini dopravy
nemocnych, dsporu energii a vyrazné vyS§i €asové vyuziti hlavnich ¢lankd nemocni¢niho

zarizeni.

Vysledkem tohoto posouzeni jsou zna&né tzemni rezervy uvnitf nemocni¢niho

arealu, ktery hodlime pouZit pro budouci rozsifeni vlastnich zdravotnickych a

védeckych pracovist do roku 2050,

Vychodni st arealu IKEM, kam byly pilvodné situovdny objekty sluzeb
(velkokapacitni pridelna apod.) a na kterych mime jiz vybudovany inzenyrské sité a
Kotelnu se spalovnou, hodlime urychlené vyuzit pro vybudovini objektu ubytoven,
seniorského domu, bytu a dal§ich forem bydleni.

Tento program vystavbhy je pro nas nezbytny k zaji§téni stabilizace nasich
pracovniki, Iékari a sester.

Telefon Fax
4721 464 4721324
usti 6108 1111



Z uvedenych divodi a se souhlasem ministerstva zdravotnictvi CR jsme tak
prostrednictvim IPB Real, a. s. predali dne 31. 10. 1996 Zidost o stabilizaci
predmétncho tizemi s ndvrhem a apravou vyuziti jednotlivych ploch.

Ekonomické zatizeni naseho Institutu z titulu nevyuzitych a spravei nepfFevzatych

inzenyrskych siti je pro nds déle neudrzitelné, a proto Vis ziaddm, vazeny pane rediteli,
0 pomoc pri zaji§téni urychlené stabilizace tzemi.

S pozdravem

;
/

(e,

MUDr. Karel Filip, CSc.
reditel

—



Zaznam z jednani
konaného na odboru Zivotniho prostfedi Magistratu hl.m. Prahy 6. 11. 1996

Véc: Predjednani podminek pro schvéleni zmé&ny uzemniho planu v lokalité Kr¢ - IKEM

P¥itomni : Ing. KateFina Vaculova - vedouci odboru ZP Magistratu hl.m. Prahy
Ing. arch. Karel Mréazek - ateliér Kama ( projektant )
Ing. arch. Pavel Kasik - IPB Real, a.s. ( investor ) |

Cilem jednani bylo predb&zn& sezndmit odbor ZP s investiénim zamérem IPB Real v lokalité Kré -
IKEM. Jedna se o revitalizaci uzemi a realizaci obytného souboru s riznymi typologickymi formami zéstavby
(bytové domy v blocich, fadové rodinné domy, solitérni bytové vily, solitérni rodinné domy, ubytovny pro
persondl nemocnice, domy s petovatelskou sluzbou atd.). Funkce bydleni by méla byt doplnéna dal3i naplni
v objektech izolujicich obytny soubor od Videtiské t¥idy ( obchod, sluzby, administrativa atd.)

NavrZené fedeni je pIn& v souladu spotfebami a poZadavky nemocnice IKEM resp. Ministerstva
zdravotnictvi CR a bylo pfedjednano na URM u ing. arch. Kratochvila. Zpracovatelem pfedloZené urbanistické
studie, kterd je souldsti Zadosti o zménu Gz. planu podané dne 5.11.96 na URM, je sdruzeni architektonickych
ateliéri DA Studio a Kama.

Pfi jednani byly probrany nasledujici body a tim vydano toto pfedb&zné stanovisko :

o odbor ZP akceptuje zdmér revitalizovat uvedené uzemi a v zdsad® souhlasi sfeSenim navrzenym
v urbanistické studii co do rozsahu, naplné i ¢lenéni.

e odbor ZP souhlasi se zimérem zachovat terénni val pfi Videfiské ulici, vyuZit jej pro p&si cesty, nastup na
pé&si lavku pres Videfiskou ulici, vhodné jej pohledové upravit a ozelenit.

e liniova zelett podél vybranych komunikaci je vitanym prvkem z hlediska ZP

e pas zelen&, navrZzeny mezi stavajicim aredlem IKEM a novou zdstavbou, spliiuje poZadavky odboru ZP co do
trasy i rozsahu jako biokoridor a vhodné opticky izoluje oba funkéni celky.

e odbor ZP podporuje zdmé&r projektanta ztvarnit nové retenéni nadrz tak, aby plnila v ramci souboru i
estetickou funkci a aby po celou dobu uzivani v ni mohla byt alespoil minimalni vodni hladina. Zamér bude
v dalgich fazich podrobngji technicky propracovan na zakladé konzultaci s prislusnymi pracovniky odboru ZP
aPKVT. ,

e odbor ZP upozoriiuje na nutnost dodret procentuelni zastoupeni ploch zelen& v jednotlivych funkénich
zénach. Do t&chto ploch Ize zapotitat pifsluinym sniZujicim koeficientem rovn&Z zelené plochy realizované
na terasich, podzemnich garazich atd., pokud bude mit vrstva zeminy dostate€nou mocnost. Zapocitat lze
rovnéZz vzrostlé stromy vysdzené v ramci zpevnénych ploch. Z pfedb&znych vypocki i predloZené studie je
viak jiz nyni zfejmé, Ze pozadované plochy zeleng v ramci funk&énich zén budou spinény s dostatecnou
rezervou.

e dile je nutno dodrZet ochranné pasmo lesa 50 m. Studie s3ifkou pdsma pocitd. Ve vyjimecnych
odiivodnénych pripadech Ize na zékladé ptedjednani s odborem ZP sniZit tuto hranici aZ na 35m.

e odbor ZP akceptuje zamér projektanta propojit lesik v centru lokality funk&n& Kréského lesa, upravit jeho

hranice, zvétsit jeho rozsah a parkové jej upravit.

V Praze dne 7.11.1996
Zapsal : Ing.arch Pavel Kasik

Souhlasi s obsahem zapisu :



