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SMLOUVA O PRÁVU STAVBY 

 
uzavřená dle ustanovení § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“)   

mezi níže uvedenými účastníky (dále jen „Smlouva“):  

  

 

 
(1) Městská část Praha-Kunratice, IČO: 002 31 134, se sídlem K Libuši 7/10, 148 28 Praha 4 

– Kunratice, DS: Cxnbudp, zastoupena Ing. Lenkou Alinčovou, starostkou  

na straně jedné (dále jen „Vlastník“ nebo „MČ Praha-Kunratice“)  
 

a 
 

(2) Zdravotnická záchranná služba hl. m. Prahy, IČO: 006 38 927, se sídlem Korunní 98, 

101 00 Praha 10, DS: 2ya36ee, zastoupena MUDr. Petrem Kolouchem, MBA, LL.M., 

ředitelem 

 
na straně druhé (dále jen „Stavebník“ nebo „ZZS HMP“) 

 
 (Vlastník a Stavebník dále též společně jako „Účastníci“ nebo „Smluvní strany“ nebo 

jednotlivě jako „Smluvní strana“)  
  

Článek I.  

Prohlášení účastníků Smlouvy  

 
(A)  Vlastník je městskou částí Hlavního města Prahy a v souladu se Statutem Hlavního města 

Prahy schváleným dne 21.12.2000 byl Vlastníkovi svěřen nemovitý majetek, a to  
 

• pozemek parc.č. 804/4 o výměře 1548 m2 (dále jen „Pozemek 1“) 

• pozemek parc.č. 804/5 o výměře 892 m2 (dále jen „Pozemek 2“)  
 

vše v k.ú. Kunratice, obec Praha, zapsané na LV č. 1812, vedené Katastrálním úřadem pro 
hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha. Výpis z katastru nemovitostí je Přílohou 
č. 1 této Smlouvy, která je její nedílnou součástí.  
 
(Pozemek 1 a Pozemek 2 dále společně jako „Pozemky 1 a 2“)  
 
 

(B)  Vlastník ve dnech 11. 7. 2025-28. 7. 2025zveřejnil na úřední desce Městské části v souladu 
s ustanovením. § 36 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, svůj záměr 
k částem Pozemků 1 a 2 specifikovaným v bodě (A) tohoto článku zřídit ve prospěch 
Stavebníka právo stavby, a to za podmínek vymezených ve zveřejněném záměru. Záměr 
Vlastníka je Přílohou č. 2 této Smlouvy, která je její nedílnou součástí. Uzavření této 
Smlouvy bylo schváleno zastupitelstvem Městské části Praha – Kunratice dne 22. 9. 2025 
v souladu s ustanovením § 89 odst. 2 písm. l) zák. č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze. 
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Usnesení zastupitelstva Městské části Praha – Kunratice tvoří Přílohu č. 5 této Smlouvy, 
která je její nedílnou součástí. 
 

(C)  Stavebník je právnickou osobou, příspěvkovou organizací zřizovanou Hlavním městem 
Prahou a má zájem na uzavření této Smlouvy, přičemž prohlašuje, že k uzavření této 
Smlouvy byly dány veškeré potřebné souhlasy zřizovatele a splněny všechny interní postupy 
tak, aby tato Smlouva byla Stavebníkem uzavřena řádně, byla platná a vynutitelná a aby byla 
uzavřena v souladu se všemi v úvahu připadajícími právními předpisy, zřizovací listinou a 
dalšími interními postupy platnými u Stavebníka ke dni uzavření této Smlouvy.  
 

(D)  Smluvní strany tak mají zájem upravit si touto Smlouvou vzájemné vztahy vyplývající ze 
shora uvedeného a stanovit si podmínky týkající se zřízení práva stavby k Pozemkům 1 a 2 
specifikovaným v bodě (A) tohoto článku. 
 

(E)  Vlastník prohlašuje, že:  
 

• na Pozemcích 1 a 2 neváznou žádná práva třetích osob, dluhy, nevypořádané 
veřejnoprávní či soukromoprávní závazky, exekuce a Pozemky 1 i 2 jsou prosty 
jakýchkoli faktických i právních vad, které by mohly odporovat účelu této Smlouvy;  

• jeho vlastnické právo (svěřená správa) není nikým zpochybňováno a není mu známa 
žádná skutečnost, která by mohla jejich vlastnické právo (svěřenou správu) 
k Pozemkům 1 a 2 zpochybnit;  

• neexistují žádné spory s vlastníky nebo držiteli sousedních pozemků ve vztahu 
k Pozemkům 1 a 2, zejm. v souvislosti s hranicemi Pozemků 1 a 2, věcnými břemeny, 
imisemi nebo ostatními právy vztahujícími se k Pozemkům 1 a 2;  

• nejsou mu známa omezení nebo zákazy činnosti, které by bránily ve vybudování, 
užívání a provozování stavby modulární výjezdové základny ZZS HMP dle této 
Smlouvy, a to ani obecně závaznými předpisy, nařízeními nebo podmínkami;  

• nejsou mu známa omezení, která by bránila plnému smluvnímu připojení nebo 
napojení Pozemků 1 a 2 na inženýrské sítě, el. energie VN a NN, vodovodu, kanalizace 
a datového optického kabelu, a že Pozemky 1 a 2 nepodléhají památkové ochraně;  

• není mu známo, že by byly Pozemky 1 a 2 kontaminovány ekologickými nebo 
zdravotně závadnými látkami, které by měly být podle zvláštních právních předpisů 
odstraněny a zlikvidovány.  

 
(F)  Stavebník prohlašuje, že je poskytovatelem zdravotnické záchranné služby, k jejímuž 

poskytování musí mít zřízeny výjezdové základny.  

 

(G)  Vlastník a Stavebník v zájmu uspokojování potřeb občanů, především pak uspokojování 

potřeby zajištění zdravotnické záchranné služby pro občany hl. města Prahy, společně 

projevují vůli vybudovat na vymezené části Pozemků 1 a 2 modulární výjezdovou základnu 

v souladu se Záměrem a Studií proveditelnosti zpracovanou společností BOMART s.r.o. 

v prosinci 2024 k této stavbě (dále jen „Modulární výjezdová základna ZZS HMP“ 

nebo „Stavba“), kterou Stavebník předložil Vlastníkovi (dále jen „Studie“). Modulární 

výjezdová základna ZZS HMP bude následně provozována Stavebníkem za účelem 

poskytování zdravotnické záchranné služby. Studie proveditelnosti pro potřeby zřízení a 

provozování Modulární výjezdové základny ZZS HMP se zázemím v rámci předmětné 

modulární stavby, s níž Vlastník výslovně souhlasil, tvoří Přílohu č. 3 této Smlouvy. Zákres 
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umístění Modulární výjezdové základny ZZS HMP na Pozemcích 1 a 2 je Přílohou č. 4 této 

Smlouvy.  

 

(H)  Smluvní strany prohlašují, že jejich cílem je realizace modulární stavby pro potřeby zřízení 

a provozování Modulární výjezdové základny ZZS HMP ve vzájemné součinnosti, mají 

zájem uzavřít platnou Smlouvu a plnit závazky z ní, a že žádné z nich není známa žádná 

skutečnost ani okolnost bránící jí Smlouvu uzavřít a v souladu s ní poskytnout sjednaná 

plnění. 

 
(I)  Smluvní strany prohlašují, že Pozemky 1 a 2 vyhovují účelu zřízení a provozování 

Modulární výjezdové základny ZZS HMP pro potřeby poskytování zdravotnické 

záchranné služby. 

 

Článek II.  

Účel Smlouvy  

  

1. Účelem této Smlouvy je zřízení věcného práva stavby ve prospěch Stavebníka k tíži části 
Pozemků 1 a 2, které jsou vymezeny grafickým zákresem tvořícím Přílohu č. 4 této Smlouvy, 
spočívající v právu Stavebníka mít na povrchu nebo pod povrchem Pozemků 1 a 2 Stavbu 
definovanou v čl. I písm. (G) této Smlouvy. Stavebník se zavazuje Stavbu provést za dodržení 
veškerých podmínek stanovených v této Smlouvě a dále v Povolení záměru, jež bude vydáno 
po uzavření této Smlouvy Úřadem městské části Praha 4, odborem stavebním (dále „Povolení 
záměru“).  
 

2. Účastníci se tímto zavazují poskytnout si navzájem veškerou součinnost při plnění účelu 
Smlouvy.  

  

Článek III.  

Zřízení práva stavby a doba trvání  

  

1. Vlastník tímto zřizuje k tíži Pozemků 1 a 2 věcné právo stavby ve prospěch Stavebníka 
spočívající v právu mít na přesně vymezené části Pozemků 1 a 2 Stavbu včetně příslušné 
technické infrastruktury, to vše v rozsahu dle Přílohy č. 3 a Přílohy č. 4. Vlastník se dále 
zavazuje zajistit Stavebníkovi řádný a nerušený výkon jeho práv a povinností.  Stavebník od 
Vlastníka Pozemků 1 a 2 v celém rozsahu přijímá právo stavby jakožto věc nemovitou a nabývá 
jí do vlastnictví pro svého zřizovatele.  
 

2. Právo stavby se zřizuje jakožto právo dočasné, a to na dobu určitou 20 let ode dne jeho 
vzniku. Uvedená doba se počítá ode dne zápisu práva stavby do veřejného seznamu, kterým 
je katastr nemovitostí na základě pravomocného rozhodnutí katastrálního úřadu o jeho 
povolení ke dni, kdy bude návrh na vklad doručen příslušnému katastrálním úřadu, tzn. od 
právních účinků vkladu. Smluvní strany se zavazují, zejména pokud jde o vkladové řízení, 
poskytnout si vzájemně veškerou potřebnou součinnost. 

 

3. Dobu trvání práva stavby lze prodloužit písemnou dohodou Smluvních stran. Prodloužení 
doby trvání práva stavby dle tohoto odstavce je možné pouze před jeho zánikem a Stavebník 
je povinen o něj Vlastníka požádat s dostatečným předstihem s uvedením důvodu. 
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Článek IV. 

Úplata 

 
1. Právo stavby dle této Smlouvy se v souladu se svým účelem zřizuje jako bezúplatné, přičemž 

důvodem bezúplatnosti je skutečnost, že Stavebník – Zdravotnická záchranná služba hl. m. 
Prahy je příspěvkovou organizací zřizovanou Hlavním městem Prahou a Stavba bude sloužit 
pro zajištění činnosti výjezdové základny ZZS HMP pro oblast MČ Praha-Kunratice a dalších 
částí hl. m. Prahy a přilehlých oblastí.  

 
Článek V. 

Zákaz zatížení práva stavby a zákaz zcizení práva stavby   
 

1. Účastníci ve smyslu ustanovení § 1761 občanského zákoníku tímto sjednávají ve prospěch 
Vlastníka zákaz zatížení práva stavby a zákaz zcizení práva stavby jako věcná práva, přičemž 
zákaz zatížení práva stavby a zákaz zcizení bude trvat po dobu trvání práva stavby dle této 
Smlouvy.     
 

2. Dále Účastníci této Smlouvy pro vyloučení pochybností jako samostatné ujednání ve smyslu 
§ 1251 odst. 3 občanského zákoníku vyhrazují pro Vlastníka výhradu práva předchozího 
písemného schválení převodu práva stavby založeného touto Smlouvou ze Stavebníka na třetí 
osobu. Stavebník je vždy povinen nabídnout právo stavby ke koupi nejprve Vlastníkovi 
Pozemků 1 a 2. Právo stavby bude pro tento případ realizace předkupního práva vždy 
bezúplatné. V případě, že Vlastník svého předkupního práva k právu stavby nevyužije, Smluvní 
strany si sjednávají, že dalším preferovaným postupem bude dohoda Smluvních stran na 
společném prodeji Pozemků 1 a 2 a práva stavby. V případě společného prodeje Pozemků 1 a 
2 a práva stavby se Smluvní strany dohodly, že v takovém případě bude Vlastníkovi náležet 
vždy plná výše kupní ceny Pozemků 1 a 2, vždy však nejméně částka ve výši ¾ součtu kupní 
ceny Pozemků 1 a 2 a kupní ceny práva stavby. Zbývající částka náleží Stavebníkovi.    
     

3. Účastníci dále pro vyloučení pochybností sjednávají, že právo stavby není Stavebník oprávněn 
zatížit ve prospěch třetí osoby bez předchozího výslovného písemného souhlasu Vlastníka. 
Tato výhrada bude dle § 1252 odst. 2 občanského zákoníku zapsána do katastru nemovitostí 
samostatně vedle zákazu zcizení a zatížení.  
 

4. Stavebník může právo stavby pronajmout a propachtovat pouze po předchozím písemném 
schválení ze strany Vlastníka ve smyslu ustanovení § 1251 odst. 3. občanského zákoníku. 

 
 

Článek VI. 
Práva a povinnosti Vlastníka a Stavebníka 

 
1. Vlastník se zavazuje zajistit, že po celou dobu trvání práva stavby následující skutečnosti:  

a) Bude   výlučným vlastníkem (svěřená správa) Pozemků 1 a 2 vč. všech jeho součástí a 
příslušenství,  

b) Pozemky 1 a 2 po dobu trvání této Smlouvy nezatíží bez souhlasu Stavebníka právy 
třetích osob, zejména zástavním právem, předkupním právem nebo jinými věcnými 
právy, nájmem, pachtem apod., bez ohledu na to, zapisují-li se nebo nezapisují do 
katastru nemovitostí, a to bez předchozího písemného souhlasu Stavebníka,  
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c) Nebude podnikat žádná opatření jakéhokoliv druhu, kterými by přímo, nepřímo nebo 
prostřednictvím třetích osob, ztěžoval nebo znemožňoval Stavebníkovi umístění, 
vybudování, povolení k užívání a následné provozování a užívání Stavby; 

d) Vlastník se zavazuje, že na výzvu poskytnou Stavebníkovi součinnost ke vzniku 
případných věcných břemen a služebností na inženýrské sítě, bude-li takovéto ujednání 
ve vztahu ke stavbě Modulární výjezdové základny ZZS HMP relevantní;  

 

2. Stavebník je povinen udržovat Stavbu i Pozemky 1 a 2 v dobrém a bezpečném stavu, zejména 
je povinen provádět údržbu a veškeré opravy Stavby a Pozemků 1 a 2, a to výlučně na vlastní 
náklady. V případě oprav, které vyžadují povolení nebo ohlášení podle příslušných právních 
předpisů, zavazují se Účastníci této Smlouvy poskytnout si k jejich vydání veškerou potřebnou 
součinnost. Stavebník je povinen postupovat tak, aby hodnota Stavby byla v čase zachovávána.  
 

3. Smluvní strany se dohodly, že každá z nich nese vlastní náklady spojené s uzavřením této 
Smlouvy. Náklady s realizací práva stavby a výstavby Modulární výjezdové základny ZZS HMP 
nese výlučně Stavebník. Dále Smluvní strany prohlašují, že jsou seznámeny s přísl. ust. zák. č. 
338/1992 Sb., Zákon o dani z nemovitých věcí, v platném znění, kdy poplatníkem daně z 
pozemků a staveb je Stavebník, nevyplývá-li pro Stavebníka jako příspěvkovou organizaci 
jinak. Stavebník se zavazuje v souladu s těmito právními předpisy řádně a včas splnit všechny 
povinnosti z nich vyplývající.   

 
4. Stavebník je povinen sjednat všechna dostupná pojištění Stavby včetně pojištění své 

odpovědnosti.  
 

5. Stavebník se zavazuje po celou dobu přípravy výstavby Modulární výjezdové základny ZZS 
HMP až do vydání Povolení záměru zpracovat Projektovou dokumentaci Stavby tak, že Stavba 
z hlediska umístění na Pozemku 1 a 2 a z hlediska účelu užití a velikosti Stavby bude totožná 
se Studií tzn. Přílohou č. 3 a rovněž s Přílohou č. 4, a dále je povinen její jakékoli změny 
konzultovat s Vlastníkem s tím, že všechny odchylky projektové dokumentace od Studie 
podléhají předchozímu písemnému souhlasu Vlastníka. Skutečná Stavba se v odůvodněných 
případech může od projektové dokumentace, jež bude podána s žádostí o vydání Povolení 
záměru, tedy nepodstatným způsobem odchýlit, a to výlučně s ohledem na požadavky orgánů 
státní správy, samosprávy nebo dalších účastníků řízení vzešlé v průběhu řízení o vydání 
Povolení záměru. Vlastník si pro vyloučení všech pochybností ve smyslu § 1251 odst. 3 
občanského zákoníku vyhrazuje schválení všech odchylek od Studie, které Stavebník hodlá 
uskutečnit při provádění Stavby. 
 

6. Stavebník je povinen zdržet se realizace a užívání Stavby bez odpovídajících veřejnoprávních 
povolení dle příslušných ustanovení právních předpisů. Stavebník je současně povinen při 
realizaci Stavby dodržet podmínky této Smlouvy vč. všech jejích příloh. Porušení této 
povinnosti Stavebníkem zakládá právo Vlastníka od této Smlouvy odstoupit s účinky od 
počátku.  
 

7. Stavebník se zavazuje, že Stavbu zahájí nejpozději do 1 (slovy: jednoho) roku ode dne nabytí 
právní moci Povolení záměru. Za zahájení Stavby se pro účely této Smlouvy rozumí započetí 
výstavby, konkrétně vyhloubení základů pro danou stavbu. O datu zahájení stavby se 
Stavebník zavazuje informovat Vlastníka minimálně 1 (slovy: jeden) měsíc před faktickým 
zahájením stavby. 

 
8. Stavebník se zavazuje provést Stavbu do 1 (slovy: jednoho) roku ode dne zahájení Stavby a 

v této lhůtě také podat žádost o vydání kolaudačního rozhodnutí tak, aby byl Stavebník 
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oprávněn Stavbu užívat v souladu s platnými právními předpisy. Lhůta pro provedení Stavby 
uvedená v tomto článku Smlouvy se však prodlužuje o takovou dobu, kdy objektivně z důvodů 
stojících nikoliv na straně Stavebníka /zejména vlivy počasí a s tím související vlivy na použité 
technologie/ nebylo možné Stavbu řádně a bezpečně provádět či se při provádění Stavby 
vyskytly okolnosti, které nemohl Stavebník v době uzavření této Smlouvy předvídat. 

 
9. Stavebník se zavazuje při realizaci Stavby, jejím užívání a opravách a údržbě co nejvíce šetřit 

práva Vlastníka a stejně tak práva ostatních vlastníků sousedících nemovitých věcí a 
nevyžadovat od Vlastníka součinnost, není-li jí nezbytně třeba. 

 
10. Stavebník je dále povine dodržet tyto výslovně sjednané povinnosti pro výstavbu Modulární 

výjezdové základny ZZS HMP 
 

a. uvést nejpozději ke dni vydání kolaudačního rozhodnutí Pozemky 1 a 2 a jejich 
okolí dotčené Stavbou na své náklady do řádného stavu (původního stavu, 
nevylučuje-li to z povahy věci Stavba);  

b. zajistit, aby v průběhu výstavby bylo místo Stavby odděleno od zbývající části 
Pozemků 1 a 2 bezpečným dočasným oplocením zabraňujícím pádu či jiným 
zraněním osob a zvířat pohybujících se po Pozemcích 1 a 2;  

c. realizovat Stavbu výlučně odborně způsobilým zhotovitelem, který je držitelem 
potřebných živnostenských oprávnění vydaných orgány ČR, jež bude mít sjednáno 
pojištění v rozsahu krytí pojistných škod nejméně ve výši 10.000.000, - Kč (slovy: 
deset milionů korun českých) na jednu pojistnou událost. Stavebník je povinen 
Vlastníkovi před zahájením realizace Stavby předložit doklady prokazující 
skutečnosti uvedené v předchozí větě ke schválení. Poruší-li Stavebník tuto 
povinnost, může Vlastník od Smlouvy odstoupit.    

d. Nejpozději při dokončení Stavby provést geometrické zaměření skutečného 
provedení Stavby a za součinnosti s Vlastníkem omezit právo stavby dle této 
Smlouvy tedy pouze na ty části Pozemků 1 a 2, které budou Stavbou skutečně 
dotčeny a uzavřít tomu odpovídajícím způsobem dodatek k této Smlouvě a podat 
tomu odpovídajícím způsobem návrh na vklad výmazu práva stavby do katastru 
nemovitostí na ty části Pozemků 1 a 2, které nejsou Stavbou dotčeny. Poruší-li 
Stavebník tuto povinnost, může Vlastník od Smlouvy odstoupit.  

e. Stavebník se zavazuje, že bude Vlastníka neprodleně písemně informovat o 
případných jakýchkoli změnách výstavby Stavby z důvodů 
meteorologických/geologických/ technologických/technických, případně z jiných 
předem nepředvídatelných příčin. Pro vyloučení pochybností však Smluvní strany 
stvrzují, že Stavebník není oprávněn Stavbu umísťovat na jakékoli jiné části 
Pozemků 1 a 2, než je vymezeno v Příloze č. 4 této Smlouvy, či na jakýchkoli jiných 
věcech nemovitých, jež jsou ve vlastnictví Vlastníka či jiné osoby nebo ji provádět 
jinak a v jiném rozsahu, než je uvedeno v této Smlouvě a jejích přílohách, to vše 
nebude-li mezi Vlastníkem a Stavebníkem písemně sjednáno jinak.   

f. Stavebník se zavazuje kdykoliv v průběhu realizace Stavby umožnit přístup na 
staveniště Vlastníkovi, jeho zaměstnancům či smluvním partnerům, kteří se 
prokážou písemným pověřením Vlastníka, a předložit mu stavební deník, tak, aby 
mohl kontrolovat, zda je Stavba prováděna za podmínek stanovených v této 
Smlouvě a jejích přílohách. 

 
11. Stavebník je povinen Stavbu provést a po celou dobu trvání této Smlouvy ji zachovat a užívat 

tak aby odpovídala vydané Studii, či jejím změnám odsouhlaseným Vlastníkem dle 
předchozích ujednání. Porušení tohoto ustanovení Smlouvy, tedy změna Stavby nebo jiný účel 
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užívání Stavby, než je účel poskytování zdravotnické záchranné služby, znamená závažné 
porušení povinností Stavebníka plynoucí mu z této Smlouvy a zakládá právo Vlastníka od této 
Smlouvy písemně odstoupit s účinky od počátku.  
 

12. Smluvní strany se výslovně dohodly, že v případě porušení jakýchkoli povinností plynoucích 
z této Smlouvy nebo z právních předpisů Stavebníkem, je Vlastník oprávněn Stavebníka 
písemně vyzvat k nápravě stavu věci ve stanovené přiměřené lhůtě, která nebude kratší než 60 
dnů. V případě, že Stavebník porušení svých povinností v této lhůtě nenapraví, je Vlastník 
oprávněn od této Smlouvy písemně odstoupit s účinky od počátku.   

 
13. Smluvní strany neodpovídají za porušení svých povinností dle této Smlouvy, pokud bylo 

způsobeno okolnostmi vylučujícími odpovědnost – zásahem vyšší moci. Vyšší mocí se rozumí 
takové události (překážky), které nastaly po vzniku závazku, nezávisle na vůli příslušné Smluvní 
strany, mají mimořádnou povahu, jsou neodvratitelné, nepředvídatelné, nepřekonatelné a 
brání objektivně splnění závazků dle této Smlouvy (např. válečný stav, občanské nepokoje, 
požár, záplavy, epidemie, karanténní opatření, zemětřesení, sesuvy půdy, teroristický útok 
apod.). Plnění se nepovažuje za nemožné, jestliže je ho možno provést za ztížených podmínek, 
s většími náklady nebo až po sjednaném čase. Jestliže události vyšší moci nastanou, je dotčená 
Smluvní strana povinna neprodleně informovat druhou Smluvní stranu o povaze, počátku a 
konci události vyšší moci, a není-li oznámení učiněno písemnou formou, je rovněž povinna 
bezodkladně takové oznámení písemnou formou doplnit. Termín plnění příslušného závazku 
se v takovém případě prodlužuje o dobu trvání vyšší moci, Smluvní strana, která se odvolává 
na vyšší moc, je však povinna provést veškerá opatření, aby překážky způsobené vyšší mocí 
byly odstraněny v co nejkratší době tak, aby její závazky dle této Smlouvy mohly být náležitě 
plněny. 

 

 

Článek VII.  

Vypořádání ceny stavby při zániku práva stavby uplynutím doby  

  

1. Smluvní strany si sjednaly, že při zániku práva stavby uplynutím doby je zcela na rozhodnutí 
Vlastníka, zda se stane:  
 
a) vlastníkem Stavby,   

nebo  

b) zda je Stavebník povinen Stavbu výlučně na vlastní náklady odstranit a uvést Pozemky 1 a 2 
do původního stavu bez nároku na jakoukoliv náhradu.  

2. O své volbě dle tohoto článku této Smlouvy je Vlastník povinen Stavebníka informovat 
písemně, a to kdykoli v průběhu trvání této Smlouvy.   

3. Pro případ, že se Vlastník zatíženého Pozemku 1 a 2 stane vlastníkem Stavby dle čl. VII odst. 
1 písm. a) této Smlouvy, náleží Stavebníkovi kompenzace či úplata za Stavbu a její příslušenství, 
přičemž hodnota Stavby se určí na základě znaleckého posudku vypracovaného znalcem 
zapsaným v seznamu znalců vedeném Ministerstvem spravedlnosti ČR, a to podle obvyklé ceny 
stavby ke dni zániku práva stavby. Náklady na vyhotovení znaleckého posudku ponesou 
Účastníci rovným dílem. Náhrada je splatná do 3 (slovy: tří) měsíců po dni, k němuž uplynula 
doba, na kterou bylo právo stavby dle této Smlouvy zřízeno. 
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4. V případě, že Vlastník zvolí variantu dle čl. VII odst.1 písm. b) této Smlouvy, je Stavebník 
povinen Stavbu výlučně na vlastní náklady odstranit za dodržení všech právních předpisů, a to 
nejpozději do 12 měsíců ode dne uplynutí doby práva stavby.  

5.   Smluvní strany si pro tyto případy zavazují poskytnout potřebnou součinnost, aby právo stavby 
bylo u Pozemků 1 a 2 z katastru nemovitostí vymazáno /vklad zániku práva stavby /,  případně 
aby Vlastník byl zapsán jako vlastník Stavby. 

 

 
Článek VIII. 

Vypořádání ceny stavby při zániku práva stavby jinak než uplynutím doby 

 

1. Smluvní strany si sjednaly, že při zániku práva stavby zánikem této Smlouvy v důsledku 
odstoupení od Smlouvy Vlastníkem z důvodů uvedených v této Smlouvě či ze zákonných 
důvodů je zcela na rozhodnutí Vlastníka, zda se stane:  
 
a) vlastníkem Stavby,   

nebo  

b) zda je Stavebník povinen Stavbu výlučně na vlastní náklady odstranit a uvést Pozemky 1 a 2 
do původního stavu bez nároku na jakoukoliv náhradu.  

2. O své volbě dle tohoto článku této Smlouvy je Vlastník povinen Stavebníka informovat 
písemně v rámci odstoupení od této Smlouvy.  

3. Pro případ, že se Vlastník zatížených částí Pozemků stane vlastníkem Stavby dle čl. VIII odst. 
1 písm. a) této Smlouvy, náleží Stavebníkovi kompenzace či úplata za Stavbu a její příslušenství, 
přičemž hodnota Stavby se určí na základě znaleckého posudku vypracovaného znalcem 
zapsaným v seznamu znalců vedeném Ministerstvem spravedlnosti ČR, a to podle obvyklé ceny 
stavby ke dni zániku práva stavby. Náklady na vyhotovení znaleckého posudku ponesou 
Účastníci rovným dílem. 

4. V případě, že Vlastník zvolí variantu dle čl. VIII odst.1 písm. b) této Smlouvy, je Stavebník 
povinen Stavbu výlučně na vlastní náklady odstranit za dodržení všech právních předpisů, a to 
nejpozději do 12 měsíců ode dne doručení odstoupení Vlastníka od této Smlouvy Stavebníkovi.  

5. Smluvní strany si pro tyto případy zavazují poskytnout potřebnou součinnost, aby právo stavby 
bylo u Pozemků 1 a 2 z katastru nemovitostí vymazáno /vklad zániku práva stavby/, případně 
aby Vlastník byl zapsán jako vlastník Stavby. 
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Článek IX. 
Doručování 

 
1. Veškerá podání a jiná oznámení, která se doručují Smluvním stranám, je třeba doručit osobně 

nebo doporučenou listovní zásilkou na adresu sídla Smluvní stran uvedenou v záhlaví Smlouvy 
nebo elektronicky prostřednictvím datové schránky uvedené v záhlaví Smlouvy.  
 

2. Smluvní strany se dohodly, že v případě změny adresy pro doručování, budou písemně 
informovat o této skutečnosti bez zbytečného odkladu druhou Smluvní stranu a současně 
předají druhé Smluvní straně novou adresu pro doručování na území České republiky. V 
případě nesplnění tohoto závazku se za řádnou adresu pro doručování považuje vždy adresa 
řádně písemně dohodnutá Smluvními stranami.  

 
3. Pro účely komunikace záležitostí týkajících se plnění Smlouvy určují Smluvní strany následující 

kontaktní osoby: 
za Vlastníka: Ing. Lenka Alinčová, tel. č.: 244 102 221,  

e-mail: alincova@praha-kunratice.cz 
za Stavebníka: Ing. Ján Doubrava, tel. č.:222 070 367,  

e-mail: jan.doubrava@zzshmp.cz 
 

4. Každá Smluvní strana je povinna bez zbytečného odkladu písemně oznámit druhé Smluvní 
straně změnu svých identifikačních údajů či kontaktní osoby uvedené v čl. IX. odst. 3. Smlouvy. 

 
 
 

Článek X.  
Nabytí platnosti a účinnosti Smlouvy, předání Pozemků 1 a 2  

  
1. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato Smlouva byla uvedena v evidenci smluv 

vedené Úřadem Městské části Praha-Kunratice, která je veřejně přístupná a obsahuje údaje 
o Smluvních stranách, předmětu Smlouvy, číselné označení této Smlouvy a datum jejího 
podpisu.  
 

2. Smluvní strany prohlašují, že tyto skutečnosti nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu 
§ 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení 
jakýchkoliv dalších podmínek. 
 

3. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu Smluvními stranami a účinnosti dnem vkladu 
do registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých 
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany 
shodně prohlašují, že povinnost uveřejnění Smlouvy dle tohoto zákona bude splněna ze strany 
Stavebníka. 

 
4. Návrh na zahájení správního řízení o zápis vkladu práva stavby ve prospěch Stavebníků do 

katastru nemovitostí podají Smluvní strany společně, a to nejpozději do 30 (slovy: třiceti) 
kalendářních dnů ode dne, kdy jsou splněny všechny podmínky vyžadované příslušnými 
právními předpisy pro zahájení vkladového řízení a zřizovací listinou Stavebníka. 

 
5. Bude-li kteroukoli Smluvní stranou předloženo druhé Smluvní straně pravomocné rozhodnutí 

o zastavení vkladového řízení o povolení vkladu práva stavby ve smyslu této Smlouvy do 
katastru nemovitostí či pravomocné rozhodnutí o zamítnutí vkladu práva stavby do katastru 



ZZS/405/2025   MC P-KU  25 030 0 00 

 

10 

nemovitostí, pak Smluvní strany sjednávají, že trvají na platnosti a účinnosti Smlouvy a zavazují 
se neprodleně podniknout veškeré kroky potřebné k tomu, aby bylo vydáno kladné rozhodnutí 
o povolení vkladu práva stavby. Smluvní strany se dále zavazují, bude-li to podle výše 
uvedených podmínek nutné, do 15 (slovy: patnácti) pracovních dnů, uzavřít novou smlouvu o 
stejném předmětu a za shodných podmínek vyhovujících formálním požadavkům na 
provedení vkladu, která tuto Smlouvu nahradí. Nebude-li ani opakované řízení o povolení 
vkladu práva stavby úspěšné, mají Smluvní strany právo od této Smlouvy odstoupit. Tato 
ujednání a závazky z něj pro Smluvní strany vyplývající považují Smluvní strany za ujednání o 
smlouvě budoucí ve smyslu § 1785 občanského zákoníku. 

 
6. Účastníci sjednávají, že Pozemky 1 a 2 budou předány Stavebníkovi ve lhůtě do 5 (slovy: pěti) 

pracovních dnů ode dne nabytí právní moci Povolení záměru pro Stavbu. V případě, že návrh 
na Společné povolení bude zamítnut nebo řízení bude zastaveno, sjednávají si Účastníci, že 
pro tento případ dnem nabytí právní moci rozhodnutí o zastavení stavebního řízení nebo 
dnem nabytí právní moci rozhodnutí o zamítnutí návrhu na vydání Povolení záměru, je strana 
Vlastníků oprávněna od této Smlouvy písemně odstoupit s účinky od počátku. Smluvní strany 
si pro tento případ poskytnou potřebnou součinnost, aby právo stavby bylo u Pozemku 1 a 2 
z KN vymazáno /vklad zániku práva stavby /. 

 

 

Článek XI.  
Závěrečná ujednání  

  
1. Smlouvu lze měnit pouze na základě písemných dodatků, které budou jako takové označeny, 

očíslovány a podepsány Smluvními stranami. 
 

2. V ostatních věcech touto Smlouvou neupravených se právní vztahy mezi Smluvními stranami 
řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, případně dalšími právními předpisy 
České republiky. 
 

3. Smlouva byla vyhotovena v čtyřech stejnopisech, z nichž jeden stejnopis po podpisu Smlouvy 
obdrží každá Smluvní strana, jeden stejnopis bude doručen na Magistrát hlavního města Prahy 
pro vydání souhlasu s návrhem na vklad práva stavby do katastru nemovitostí a jeden stejnopis 
je určen pro zahájení vkladového řízení na katastru nemovitostí 

 
4. Pokud by kterékoliv ustanovení této Smlouvy bylo shledáno neplatným či nevykonatelným, 

ostatní ustanovení této Smlouvy tím zůstávají nedotčena. Smluvní strany se zavazují tato 
neplatná ustanovení nahradit bez zbytečného odkladu takovým ustanovením, které bude 
platné a nejbližší původnímu záměru Smluvních stran.  

 
5. Účastníci prohlašují, že se seznámili s obsahem Smlouvy a že tato Smlouva je vyjádřením jejich 

vážné, svobodné a určité vůle. Také prohlašují, že při jejím uzavírání nebylo vůči druhé 
Smluvní straně zneužito tísně, nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušení, lehkomyslnosti a 
majetkové hodnoty plnění z této Smlouvy nejsou vzájemně v hrubém nepoměru.  Na důkaz 
souhlasu Účastníků s jednotlivými ujednáními obsaženými ve Smlouvě připojují Smluvní 
strany své podpisy.  
 

6. Tato Smlouva byla schválena Zastupitelstvem městské části Praha-Kunratice na zasedání 
konaném 22. 9. 2025 usnesení č. 5  
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7. Nedílnou součástí Smlouvy jsou následující přílohy: 
 

Příloha č. 1 – Výpis z katastru nemovitostí LV č. 1812  

Příloha č. 2 - Záměr Vlastníka   

Příloha č. 3 - Studie proveditelnosti 

Příloha č. 4 - Kopie katastrální mapy s grafickým zákresem 

Příloha č. 5 - Usnesení zastupitelstva ze dne 22. 9. 2025 

 

 
 
 
V Praze dne ……………….    V Praze dne ………………. 
 
Stavebník        Vlastník   
 
 
 
………………………………..   …………………………………… 
 
MUDr. Petr Kolouch, MBA, LL.M.    Ing. Lenka Alinčová, starostka 

              Ředitel ZZS HMP 

 
 


