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Meéstska cast Praha - Kunratice
a

K Zelenym domkim 178 s.r.o.

NAJEMNi SMLOUVA




TATO SMLOUVA O NAJMU POZEMKU BYLA UZAVRENA DLE. ZAK. C. 89/2012
SB., OBCANSKY ZAKONIK VE ZNENI POZDEJSICH ZMEN A DOPLNKU, NiZE
UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI:

1. Méstskou ¢asti Praha — Kunratice
pod adresou Utadu MC K Libusi 7, 148 00 Praha 4- Kunratice
1CO: 002 31 134
zastoupena starostkou Ing. Lenkou Alin¢ovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.; pob. Bud&jovicka 1912, Praha 4
¢. uctu:
Ident. ekonomického subjektu: CSU &j. 157/04-3120 z 15. 3. 2004

na stran¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

2. K Zelenym domkiim 178 s.r.o.
se sidlem K Zelenym domkam 178/38, Kunratice, 148 00 Praha 4
Identifikacni ¢islo 19319959
Zastoupena Jifim Adamkem, jednatelem
bankovni spojeni:
email:

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce*)

(dale spole¢né oznacovany jako ,,Smluvni strany*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) V souladu s ust. § 1 odst. 1 zdkona ¢.172/1991 Sb. o ptechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, piesly do vlastnictvi obce Hlavniho
mésta Prahy Pozemek (jak je tento pojem definovan nize). Vypis z katastru
nemovitosti prokazujici opravnéni Pronajimatele k Pozemku tvoii PFilohu 1 této
Smlouvy a tvoii jeji neodd¢litelnou soucast.

(B) V souladu se Statutem Hlavniho mésta Prahy byla Pronajimateli svéfena sprava
Pozemku a souvisejici vykon prav a povinnosti s Pozemkem spojenym. Pronajimatel
je proto opravnén tuto Smlouvu s Najemcem uzaviit.




(©)

(D)

Pronajimatel ma v souladu se Statutem Hlavniho mésta Prahy zdjem pfenechat
Pozemek do uzivani (najmu) Najemci za podminek stanovenych nize v této Smlouvé.
Zamér (jak je tento pojem definovan nize) tvoii Prilohu 2 této Smlouvy a tvoii jeji
neoddélitelnou soucast.

Najemce dorucil dne 25.11.2025 pisemné svou nabidku na uzivani Pozemku za
podminek uvedenych v Zaméru a na zakladé této Smlouvy za podminek stanovenych
nize. Nabidka Najemce tvoii Prilohu 3 této Smlouvy a tvoii jeji neoddélitelnou
soucast.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:
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TERMINY

Pokud v této Smlouvé neni vyslovné stanoveno jinak, maji nize uvedené terminy
nasledujici vyznam:

Index znamena index Primérné meziro¢ni miry inflace vyjadieny
priristkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen,
zveiejiovany  Ceskym  statistickym Gfadem na jeho
internetovych strankach;

Nabidka znamena nabidku N3ijemce doru¢enou dne 25.11.2025
Pronajimateli v souladu se zvefejnénym Zameérem, kterd je
Pronajimatelem evidovana pod ¢.j. MC P-KU 03299/2025

Pozemek znamend pozemek parc. & 713 o vyméfe 916 m?

v katastrdlnim tGzemi Kunratice, zapsané¢ v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi$té Praha, na listu vlastnictvi €. 1812, pro
obec Praha a veskeré jeho soucasti a pfislusenstvi, kdyz
predmétna Cast je zakreslena v Priloze €. 4 této Smlouvy

Smlouva znamena tuto ngjemni smlouvu;

Stavebni zakon znamena zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon v platném
znéni;

Doba najmu znamena, ze tato Smlouva je uzavirana na dobu neurcitou;

Zamér znamena zam¢&r Pronajimatele pfenechat Pozemek do uzivéni,

zvetejnény ve smyslu § 36 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o Hlavnim
mésté Praze v platném znéni na Gfedni desce Gfadu Méstské
¢asti Praha Kunratice ode dne 25.11.2025 do 10.12.2025.




NAJEM

1.2

1.3

2.1
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3.1

3.2

4.3.

4.4.

Pronajimatel touto Smlouvou pienechavd Néajemci do ndjmu Pozemek za podminek
stanovenych dale touto Smlouvou.

Najemce timto za podminek stanovenych touto Smlouvou piijima Pozemek do najmu
a uzivani v rozsahu stanoveném touto Smlouvou a pravnimi ptedpisy Ceské republiky
a zavazuje se hradit Pronajimateli ndjemné dle této Smlouvy.

UCEL NAJMU

Pozemek bude ze strany Najemce uzivan vylucné jako zahrada zékladni Skoly
Compass - provozované¢ Zakladni skola COMPASS s.r.o., se sidlem K Zelenym
domktm 178/38, Praha 4 — Kunratice, 148 00 v domé ¢p. 178, pozemku parc.¢.711/1
a pozemku parc.¢.711/4 v k.. Kunratice pfiléhajicim k Pozemku. To vSe toliko
v rozsahu dle Nabidky Najemce. V ramci uzivani Pozemku ke sjednanému ucelu je
Néjemce opravnén na Pozemek nechat umistit volné détské hraci prvky (tzn. jejichz
umisténi nevyzaduje stavebni povolent).

V ptipad¢, ze N4jemce bude chtit uzivat Pozemek k jinému tcelu, je tak opravnén
ucinit pouze na zaklad¢ predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem formou uzavieni
dodatku k této Smlouve.

DOBA NAJMU

Najem Pozemku podle této Smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou s dobou najmu od
1. 1.2026.

N4jemce i1 Pronajimatel maji pravo kdykoli tuto Smlouvu bez udani diivodu vypovédéet
s jednorocni vypovéedni lhitou vzdy k 1. 9. nasledujiciho roku.

V pfipad¢ poruseni této Smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran m4 druha Smluvni
strana pravo tuto Smlouvu vypovédét s jednomeésicni vypoveédni lhiitou jdouci ode dne
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé Smluvni strané.

Pti ukonceni ndjmu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli Pozemek v fadném stavu.
V piipad€ poruseni této povinnosti je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti. Narok na
nahradu Skody tim neni dotcen.




4.1

4.2
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6.1.

6.1.1.
6.1.2.
6.1.3.

6.1.5.
6.1.6.

NAJEMNE

Strany si sjednavaji vysi ngjemného za uzivani Pozemku po Dobu n4jmu takto:

(i) 25,20 K& bez DPH/1m?%1 rok

Néjemné bude Néjemcem hrazeno vzdy na cely kalendaini rok dopiedu nejpozdéji k
31. 12. predchazejiciho kalendéainiho roku ve vysi 23.083,20 K¢ Najemné za obdobi
od pocatku najmu do konce roku 2026 je Najemce povinen uhradit do 14 dnii od
uzavteni této Smlouvy.

Ngjemné bude vzdy hrazeno na bankovni tUcet Pronajimatele .
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., s variabilnim symbolem plateb VS:
nebo jiny ucet Pronajimatele uvedeny v pisemném oznameni Pronajimatele
podle této Smlouvy. Strany si vyslovné sjednéavaji, ze za den uhrady piislusného
najemného se povazuje den, ve kterém byla ptislusna castka ndjemného ptfipsana ve
prospéch uctu Pronajimatele.

N4jemné bude pravidelné zvySovano vzdy zpétné od 1. ledna kazdého kalendainiho
roku na zadkladé¢ ozndmeni Pronajimatele doruc¢eného Najemci nejpozdéeji do 30.6 o
¢astku odpovidajici praimérné meziro¢ni mitre inflace uvedené v Indexu za predchozi
kalendarni rok (prvni takové navySeni zohledni navySeni Indexu za piedchazejici
kalendarni rok i v pfipadé, ze takové obdobi netrvalo cely predchozi kalendaini rok).
Vyse ndjemného bude upravena o indexované ndjemné po ozndmeni nové vyse
najemného Pronajimatelem Najemci, pfi¢emZ rozdil mezi ndjemnym uhrazenym pied
indexaci a nijemnym navySenym po indexaci bude splatny nejpozdéji do konce
mesice Cervence. Pokud primérnd mezirocni mira inflace nevykazuje za piedchozi
kalendaini rok kladnou hodnotu, zlstane vySe najemného nezménéna. Prvni navyseni
bude aplikovano v roce 2026 za rok 2025.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pfi vykonu prava ndjmu podle této Smlouvy je Najemce opravnén a povinen vylu¢né
na vlastni naklady:

uzivat Pozemek ke sjednanému ucelu;

vjizdét na Pozemek za G¢elem instalace hracich prvki;

po celou dobu trvani této Smlouvy pronajaty Pozemek udrzovat. Vysadi-li Najemce na
Pozemku jakkoli dfeviny ¢i rostliny, nepfislusi mu pii skonceni najmu jakakoli
finan¢ni nahrada;

uzivat pronajaty Pozemek tak, aby nedoslo ke znehodnoceni ¢i poskozeni Pozemku
(zejména po strance ekologického zatizeni);

Néjemce je povinen hradit dohodnuté najemné dle této smlouvy,

Najemce je povinen dodrzet vSechny dal§i zdkonné povinnosti ¢i touto Smlouvou
pfevzaté povinnosti,




6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Budou-li ze strany Ndjemce poruseny vyse v ¢lanku 6.1. této smlouvy specifikované
podminky a/nebo jakékoli dalsi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét dle ¢l. 4.3. této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen predat N4jemci Pozemek ve lhité do 10ti dni od uzavieni
této Smlouvy, N4jemce prohlasuje, ze mu je stav pronajatého Pozemku znam a Ze
s timto stavem souhlasi.

Pronajimatel je opravnén kdykoli kontrolovat zpiisob uzivani Pozemku Najemcem a
za timto Gcelem je opravnén na Pozemek v provozni dobé a po pfedchozim pisemném
vyrozuméni Najemce vstupovat. Pronajimatel se zavazuje, ze vykonem tohoto svého
prava nebude Njemce zaté¢zovat nad miru pfiméfenou pomeriim.

Pokud neni dale vyslovné uvedeno jinak, neni Ndjemce opravnén prenechat Pozemek,
at’ uz v celku ¢i z €asti, do nagjmu ¢i jakémukoli jinému uZzivéani, at’ uz uplatnému ¢i
bezuplatnému, kterémukoli tfetimu subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Néjemce je povinen zajistit svoji ¢innost na pronajatém Pozemku na vlastni naklady a
na vlastni ucet a Pronajimatel uzavienim této smlouvy nepiebira zddné zavazky
N4jemce vici tfetim subjektim vyplyvajici z ¢innosti N4jemce.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
na Pozemku jakékoli jiné stavebni Gpravy, vyjma téch, které jsou vyslovné piedjimany
touto Smlouvou.

Néjemce je povinen pii své €innosti na Pozemku povinen dbat na ochranu dobrého
jména Pronajimatele a dodrzovat veskeré pravni piedpisy k jeho ¢innosti se vztahujici.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli veskeré Skody, které by svoji Cinnosti ¢i
¢innosti jinych pravnickych ¢i fyzickych osob uZzitych ke své Cinnosti na zakladé
kteréhokoli pravniho titulu zpisobil Pronajimateli ¢i tfetim subjektiim, at’ uz timysiné
¢1 z nedbalosti. V pfipad¢é, Ze by z jakéhokoli titulu byl povinen k jakémukoli
finanénimu ¢i jinému plnéni ve vztahu k takovémuto tfetimu subjektu Pronajimatel,
ackoli poruseni pravni, smluvni ¢i jiné povinnosti, nedbalost nebo opomenuti nastalo
na stran¢ Najemce ¢i jeho Cinnosti, je Ndjemce povinen neprodlen¢ Pronajimateli
uhradit veskeré takto vynalozené néklady, v€etné vzniklé Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen plné na vlastni naklady hradit
veskeré prace provadéné na Pozemku ¢i upravy Pozemku. Pronajimatel neni povinen
k thradé jakychkoli nakladii vynalozenych Najemcem na tUpravy, opravy Cci
zhodnoceni Pozemku.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, ze Pozemek bude na zakladé smluvniho
vztahu uzivat spole¢nost Zakladni Skola COMPASS s.r.o., specifikovand v ¢l. 3.1. této
Smlouvy, kterd provozuje zakladni Skolu na nemovitostech vlastnénych Najemcem.




7.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva mize byt ukoncena nékterym z nize uvedenych zpisobii:

(1) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodé¢, jinak
k datu podpisu takovéto dohody;
(i1) pisemnou vypoveédi této Smlouvy dle ¢l. 4.2 a/nebo 4.3. této Smlouvy;

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti z této Smlouvy nelze platné¢ postoupit na 3. subjekt bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Smluvnich stran. V pifipadé zmény vlastnického
prava k Pozemku ¢i v pfipadé zmény subjektu, kterému je majetek (Pozemek) svéfen
dle zdkona o hlavnim mésté¢ Praze a Vyhl. hl. m. Prahy - Statutu hlavniho mésta
Prahy, nedotyka se tato skute¢nost prav a povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran vici
druhé Smluvni stran¢.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Veskera korespondence, jez ma byt dle této Smlouvy nebo v jeji souvislosti u¢inéna,
bude ucinéna na tyto adresy uvedené¢ v zdhlavi této Smlouvy a to bud osobnim
dorucenim, kuryrni sluzbou, zasilkou, doporucenou listovni zasilkou nebo telefaxem
s naslednym neprodlenym doru¢enim origindlu piredmétné pisemnosti nékterou
z predchozich forem doruceni. Odepie-li adresat pievzeti zasilky, ma se za to, ze
zasilka byla doru¢ena v okamziku odepieni, byl-li adresat vyrozumén o ulozeni
zasilky, povazuje se zasilka za dorucenou ve 12.00 hod tietiho dne po jejim uloZeni,
telefaxova zprava se povazuje za doru¢enou okamzikem vystaveni potvrzeni pfistroje
odesilatele o fAdném odeslani zpravy.

Veskeré zmény, doplitkky a dodatky k této Smlouvé musi byt uinény pisemnou
formou a musi byt podepsany Smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 prvopisech s platnosti originalu; kazdé ze
Smluvnich stran naleZi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v ptehledu
nazvaném ,,Pfehled smluv uzavienych M¢stskou ¢asti Praha - Kunratice* vedenou
méstskou ¢asti Praha - Kunratice, ktery obsahuje udaje o smluvnich stranach,
predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
vyslovné souhlasi, ze tato smlouva mize byt bez ¢asového omezeni zvefejnéna na
oficidlnich webovych strankach Méstské ¢asti Praha - Kunratice na siti Internet
(www.praha-kunratice.cz), a to vcetné¢ vSech pfiloh a ptfipadnych dodatkli, po
znecitelnéni osobnich udaji umoziujicich jednoznacnou identifikaci t€ smluvni
strany, ktera je fyzickou osobou.



http://www.praha-kunratice.cz/

8.8.

8.9.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné jejich dodatki ke své
ucinnosti vyzaduje uvetejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. a s timto
uvetejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Méstska c¢ast Praha -
Kunratice bez zbytecného odkladu po podpisu smlouvy, piipadné¢ po obdrzeni
konecné verze textu této smlouvy ve strojové Citelném formatu (Word) od druhé
smluvni strany. Druhd smluvni strana se zavazuje zaslat Mé&stské Casti Praha -
Kunratice kone¢nou podobu textu této smlouvy ve strojové Citelném formatu (Word),
pokud M¢stska ¢ast s touto konecnou verzi nedisponuje, a to do konce nasledujiciho
pracovniho dne po podpisu této smlouvy druhou, resp. posledni smluvni stranou.
Me¢stska cast Praha - Kunratice se soucasné zavazuje informovat druhou smluvni
stranu o provedeni registrace a zaSle druhé smluvni strané kopii potvrzeni spravce
registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy sama
potvrzeni obdrzi.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu o ndjmu pozemku uzaviely na zaklade
vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz
toho pfipojuji své podpisy, kdyz tuto Smlouvu o ndjmu pozemku procetly a jejimu
obsahu pln€ porozumély.

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel Ndajemce

Ing. Lenka AlinCova , Jiti Adamek, jednatel

rowr

Méstska cast Praha-Kunratice K Zelenym domkiim 178 s.r.o.




