Méstska cast Praha — Kunratice

a

FrantiSek Kovacs
Alzbeta Kovacsova

Smlouva o najmu bytu €. 1.02 Domé s chranénymi byty
Kunratice

uzaviena podle § 2235 a nasledujicich a § 2300 a
nasledujicich zakona €. 89/2012 Sh. Obéanského zakoniku




DNESNIHO DNE, MESICE A ROKU BYLA DLE USTANOVENI § 2235 A NASLEDUJICICH A
USTANOVENI § 2300 A NASLEDUJICICH ZAKONA C. 89/2012 Sh., OBCANSKEHO ZAKONIKU VE
ZNENi POZDEJSICH ZMEN A DOPLNKU, UZAVRENA TATO SMLOUVU O NAJMU BYTU MEZI:

Méstska ¢ast Praha - Kunratice

se sidlem: K Libusi 7, Praha 4, PSC 148 00
IC: 002 31 134

DIC: CZ00231134

zapsana u CSU &.j. 157/04-3120 z 15. 3. 2004
zastupuje: Ing. Lenka Alin¢ova4, starostka

na strané jedné jako , pronajimatel*

a

FrantiSek Kovacs, r.¢.
Alzbeta Kovacsova, r.c.
oba trvale Bytem , Praha 4 - Kunratice

na strané druhé jako ,,najemce*

] Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je méstskou ¢asti Hlavniho mésta Prahy a v souladu se Statutem Hlavniho mésta
Prahy schvaleného dne 21.12.2000 byl Pronajimateli svéfen nemovity majetek —ddm oznaceny
jako Chranéné byty Kunratice v ul. K Zelenym domkdm &p. 1435/26a, Praha 4 — Kunratice,
situovany na pozemku parc. €. 701/3, v8e zapsano v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha na listu viastnictvi ¢.1812.

Dum ¢&p. 1435/26a, Praha 4 — Kunratice, situovany na pozemku parc. ¢. 701/3 v k.u. Kunratice,
je tzv. domem uréenym pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo seniort dle ust. §
2300 odst. 1 zak ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu Pro ucely
této smlouvy také jen jako ,,Ob&ansky zakonik“. Byty v domé Cp. 1435/26a, Praha 4 —
Kunratice, situovaného na pozemku parc. €. 701/3 v k.u. Kunratice, jsou samostatnymi byty,
které jsou urCeny pro bydleni seniorl a zdravotné postizenych dospélych ob¢an(, zejména
ob&an zijicich osaméle a ob¢anu, ktefi jsou v zakladnich Zivotnich Ukonech sobéstacni.

Pronajimatel je tak na zakladé vySe uvedeného opravnén prenechat do najmu byt v Domé
s chranénymi byty Cislo 1.02, o velikosti 43,6 m2, v Bytovém domeé &.p. 1435/26a v ul. K
Zelenym domk(im, Praha 4 — Kunratice, 148 00, umistény v 1. nadzemnim podlazi. Pro ucely
této smlouvy také jen jako ,Byt*.

Néajemce je plné svépravnou fyzickou osobou. Ngjemce ma zajem na najmu v ¢&l. 1./3. této
smlouvy specifikovaného Bytu.

Clanek I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu Byt uvedeny v ¢lanku 1./3. této
smlouvy. Jednotlivé prostory bytu a jejich vyméry jsou uvedeny v evidenénim listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.



2. Stav Bytu, rozsah jeho zafizeni, pfisluSenstvi, soucasti a pronajatého vybaveni je uveden v
protokolu o odevzdani a pfevzeti bytu, ktery tvofi pfilohu &. 2, jez je nedilnou soucasti této
smlouvy. Ostatni zafizeni a vybaveni bytu si pofizuje najemce na vlastni naklady.

3. Najemce si je védom toho, Zze pfedmétem najmu je byt v Domé s chranénymi byty.

4. Najemce si je védom toho, Ze podle ustanoveni § 2301 Obc¢anského zakoniku neni mozny
pfechod najmu pfedmétného Bytu na rodinné pfislusniky ani na osoby, které Zily s najemcem
ve spole¢né domacnosti.

_ Clanek IIl.
Ucel smlouvy

Pfedmétny Byt pfenechava pronajimatel najemci do uzivani vyhradné za ucelem bydleni najemce.
Najemce je za tim ucelem opravnén uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné pozivat
pinéni, které je spojeno s uzivanim Bytu, to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou jednoho roku, a to od 1.3.2019 do 28.2.2020.

2. Najem se prodluzuje vzdy o dalSi rok, pokud pronajimatel nebo najemce pisemné neoznami,
Ze trva na ukoncéeni najmu po uplynuti doby najmu, a to ve lhaté 60 dnl pfede dnem uplynuti
ukonc¢eni doby najmu.

Clanek V.
Vyse a zplisob Uhrady najmu a sluzeb

A. Vyse ndajemného a sluzeb souvisejicich s uzivanim Bytu

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na vysi uhrady najemného u pfedmétného Bytu v Eastce
7.281,-K¢ (slovy:sedmtisicdvéstéosmdesatjednaK&) mésicné.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce bude hradit pronajimateli dale mési¢né
zélohovou platbu na spotfebu energii a sluzeb u pfedmétného Bytu (dale jen ,zéloha sluzeb®).
Specifikace dodavanych sluZzeb a vySe aktudlnich z&lohovych plateb k jednotlivym sluzbam je
uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

3. Vyuctovani skute€né spotieby energii a sluzeb u pfedmétného Bytu a uhrazenych zalohovych
plateb provede pronajimatel vzdy za zu&tovaci obdobi a vyucétovani doruci najemci nejpozdéji
do 3 mésicu od skon¢eni zuctovaciho obdobi.

4. Pronajimatel je povinen vratit zpét najemci pfipadné preplatky na mésicnich zalohovych
platbach na spotfebu energii a sluzeb u pfedmétného Bytu zaplacenych, a to nejpozdéji ve Ihuté
do 3 mésicl ode dne doru€eni vyuctovani pronajimatele dle ¢l. V./1./3. této smlouvy.

5. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky na spotfebé energii a sluzeb u
pfedmétného Bytu spotfebovanych nad ramec zaplacenych mésicnich zaloh, a to nejpozdéji do
30-ti dnu ode dne doruceni vyuctovani pronajimatele dle €l. V./1./3. této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zvySovat najemné sjednané v tomto
¢lanku smlouvy kazdoroéné k 1. Cervenci kalendarniho roku. Pronajimatel zvySuje najemné
jednostrannym ukonem, a to vzdy maximalné o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem praimérného
indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku proti prameéru 12-ti
predchazejicich mésicli a zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem. O vy$i zvy$eni informuje
pronajimatel najemce pisemné formou vystaveni nového Evidencniho listu.



b)

c)

d)

e)

a)

b)

Smluvni strany se dohodly, Ze zalohové platby sluzeb budou navySovany vzdy tehdy, pokud
dojde ke zméné cen nebo v dlsledku valorizace v zavislosti na ristu inflace, s ¢imz je najemce
srozumén. Najemce Bytu oznami pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou zménu cen
sluzeb do 30 dnu po jejich vzniku. Zméni-li se skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou zménu cen
sluzeb, zméni se jejich vySe od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po zméné
téchto skute¢nosti. O vysi zvySeni informuje pronajimatel najemce pisemné formou vystaveni
nového Evidencniho listu.

V pfipadé, Zze se najemce dostane do prodleni s placenim najemného a zaloh na sluzby
souvisejici s uzivanim Bytu, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
zadkonného uroku z prodleni stanoveného nafizenim vlady, ktery je vazan na repo sazbu
stanovenou Ceskou narodni bankou, ke které se prigita 8 procentnich bod(.

Terminy a zplsob plateb za ndjem a sluzby souvisejici s uZivanim Bytu
Najemné a zalohy na sluzby dle této smlouvy jsou splatné mésicné.

Za najem Bytu je najemce povinen hradit pronajimateli ¢astky dohodnuté v &lanku V./1. této
smlouvy vzdy nejpozdéji k 15. dni mésice, na ktery najem a zaloha na sluzby pfislusi.

Najemné a zaloha sluzeb je vzdy splatné:

a) postovni poukazkou zaslanou na adresu pronajimatele uvedenou v zahlavi této
smiouvy,
bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele Cislo uctu
vedeného u CS a.s. pod VS

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:
povinnost odevzdat najemci Byt dle ¢l. II. této smlouvy ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani,

povinnost zajistit ndjemci nerudeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim pfedmétného Bytu,
pronajimatel se zdrzi vS8ech Cinnosti, které by branili ndjemci fadné uzivat pfedmétny Byt v
souladu s touto smlouvou,

pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu, a najemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét,

pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemce, najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit po pfedchozim oznameni,

v pfipadé, Ze najemce nevyklidi Byt pfi skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit jej
a véci nachazejici se v Byté uskladnit na naklady a nebezpeci najemce.

Prdva a povinnosti ndjemce:

povinnost platit fadné a véas ¢astky dohodnuté v ¢l. V. této smlouvy,

povinnost uzivat Byt pouze k u€elu dohodnutému ve smlouveé, tedy k bydleni; dale je najemce
opravnén uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné pozivat pInéni, které je spojeno s

uzivanim bytu; pfi vykonu téchto prav je povinen dbat na to, aby vdomé bylo vytvofeno prostredi
pro vyuzivani téchto prav také ostatnimi najemci,



c)

d)

e)

f)

g)

m)

najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umoznit uzivani
bytu dalSim osobam,

povinnost neprodlené ohlasit pronajimateli veSkeré skody a zavady v Byté a domé, v némz je
Byt umistén, které zplsobil najemce nebo osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti nebo
osoby je v Byté navstévuijici,

povinnost udrzovat svym nakladem Byt v Cistém a uZivatelném stavu, zejména je najemce
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho
zabezpecCovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu, nebude-li
dohoda stran o jiném. Rozsah t&chto oprav a udrzby je dle dohody stran uréen analogicky dle
nafizeni vl. ¢. 308/2015 Sb.,

povinnost neprovadét v Byté bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Zadné
stavebni Upravy ani jiné Upravy Bytu, které jej méni, pfipadné poskozuji (napf. i vrtani do
obkladu, Upravy stavajiciho nabytku apod.),

povinnost v pfipadé skonceni najmu Byt ve Ih(té dle ¢l. VII./2. této smlouvy vyklidit a odevzdat
pronajimateli v plvodnim stavu (nebude-li dohoda stran o jiném) se v§im zafizenim a
vybavenim odevzdanym najemci s Bytem s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,

neni opravnén prenechat Byt nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jakémukoli uzivani treti osobé,
povinnost uzivat Byt, spole€¢né prostory a zafizeni domu fadné,

povinnost odstranit na vlastni naklady veskeré zavady a poskozeni, které zpUsobil v Byté nebo
domé, a to bezodkladné,

umoznit pronajimateli po celou dobu trvani najemniho vztahu po pfedchozim oznameni
provedeni prohlidky Bytu za ucelem ovéreni jeho stavu a stavu jeho vybaveni; nedodrzeni této
povinnosti je povazovano za hrubé nedodrzovani povinnosti najemce; vstup do Bytu je najemce
povinen umoznit po pfedchozi dohodé s pronajimatelem, v pfipadé hroziciho nebezpedi ihned,

povinnost dodrzovat pravidla pro uzivani Bytu, tj. Domovni fad, ktery tvofi pfilohu €. 3 této
smlouvy, pokyny pronajimatele a pravidla obvykla pro chovani v domé,

najemce je povinen dodrZovat veSkera bezpeclnostni, protipozarni a hygienickd opatfeni
stanovena platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoz i ostatni obecné zdvazné pravni
pfedpisy.

V pfipadé zhorSeni nebo jiné zméné zdravotniho stavu najemce, které by mohly vést k potfebé
trvalé péce dalSi osoby o najemce, bude pronajimatel po najemci pozadovat nové posouzeni
jeho aktualniho zdravotniho stavu a najemce bude povinen takové potvrzeni pronajimateli
predat ve Ihuté do 1 mésice od pisemné vyzvy pronajimatele.

Clének VII.
Skonceni nagjmu

Najem Bytu zanikne zpusoby dle Ob&anského zakoniku, tedy zejména:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg, jinak
k datu podpisu dohody,

C) smrti ndjemce,

d) pisemnou vypovédi najemce z dlivodl uvedenych v ob&anském zakoniku; v pfipadé
vypovédi najemce z divodu dle ust. § 2287 Obc&anského zakoniku &ini vypovédni
doba 3 mésice a jeji béh poc&ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena pronajimateli,



e) pisemnou vypovédi pronajimatele z ddvodu uvedenych vust. § 2288 odst. 1
Obcanského zakoniku, vypovédni Ihlta Cini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruena najemci,

f) pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby z dlvodl uvedenych
v Ob&anském zakoniku (zejména nezaplatil-li najemce najemné a naklady na sluzby
za dobu alespon tfi mésicli, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zpUsobem, zpuUsobuje-li jinak zavazné S$kody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym
zplGsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano, apod.); vypovéd je ucinna
doruc€enim vypovédi najemci,

0) pisemnou vypovédi pronajimatele v pfipadé, kdy najemce prestane byt zplsobilym
uzivat Byt vzhledem k tomu, Ze jeho zdravotni stav bude vyZadovat trvalou péci dalSi
osoby; vypovédni doba ¢ini 1 tyden a jeji béh pocina dnem doruceni vypovédi
najemci,

Najemce je v pfipadé skon€eni najmu povinen vyklidit z Bytu veSkeré své véci a vyklizeny Byt
protokolarné predat pronajimateli ve stavu dle ¢l. VI. odst. 2 pism. g) této smlouvy nejpozdéji
ke dni ukon&eni najmu (v pfipadé skoneni najmu vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby
pak ve Ihité 1 mésice od skonceni najmu), nedojde-li k prodlouzeni najmu dle ¢lanku IV.2. této
smlouvy. V pfipadé nesplnéni této povinnosti odpovida najemce pronajimateli za Skodu mu
porusenim této povinnosti vzniklou. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pronajimatel je
opravnén pfi marném uplynuti IhGty k vyklizeni uvedené vtomto c¢lanku smlouvy do
predmétného Bytu vstoupit, na naklady najemce vyklidit z Bytu veSkeré osobni véci najemce a
tyto uskladnit na naklady najemce v prostorach pronajimatele.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Najemce potvrzuje, Ze si Byt, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy, prohlédl a shledal ho
ve stavu zplsobilém pro smluvené uzivani.

Smluvni strany pofidi pfi pfedani Bytu do uzivani najemci Protokol o pfevzeti bytu (pfiloha €. 2
této smlouvy), ktery bude obsahovat Cisla a stavy méfidel energii, soupis a stav vybaveni Bytu
a potvrzeni o pfedani kli¢u.

V otazkach neupravenych touto Smlouvou se pouZiji ustanoveni Ob&anského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného
dodatku.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veskeré jeji pfilohy uvedené v textu smlouvy, a to:
1. Evidenéni list,
2. Protokol o odevzdani a pfevzeti bytu,
3. Domovni fad.

Pisemnosti mezi stranami této Smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto Smlouvou (zejména odstoupeni od Smiouvy &i vypovédi)
se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou
druhé smluvni strané je spinéna pfi doru€ovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim dorueni zmafil nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 prvopisech, jeden obdrzZi najemce a 3 pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviely na zakladé vazné a svobodné vule, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na diukaz toho pfipojuji své podpisy, kdyz tuto
Smlouvu procetly a jejimu obsahu pIné porozumély.



9. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva vCetné jejich dodatkl ke své uc€innosti
vyzaduje uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim
souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Méstska ¢ast Praha - Kunratice bez
zbyte€ného odkladu po podpisu smlouvy, pfipadné po obdrzeni koneCné verze textu této
smlouvy ve strojové Citelném formatu (Word) od druhé smluvni strany. Druha smluvni strana se
zavazuje zaslat Méstské Casti Praha - Kunratice kone¢nou podobu textu této smlouvy ve
strojové Citelném formatu (Word), pokud Méstska Cast s touto konecnou verzi nedisponuje, a to
do konce nasledujiciho pracovniho dne po podpisu této smlouvy druhou, resp. posledni smluvni
stranou. Méstska &ast Praha - Kunratice se souasné zavazuje informovat druhou smluvni
stranu o provedeni registrace a zaSle druhé smluvni strané kopii potvrzeni spravce registru
smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi.

10. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v pfehledu nazvaném
.Prehled smluv uzavienych Méstskou ¢asti Praha - Kunratice vedenou méstskou ¢asti Praha
- Kunratice, ktery obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, €iselné oznaceni
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato smlouva muze byt
bez Casového omezeni zvefejnéna na oficialnich webovych strankach Méstské Casti Praha -
Kunratice na siti Internet (www.praha-kunratice.cz), a to v€etné v8ech pfiloh a pfipadnych
dodatkl, po znecitelnéni osobnich Udajud umoziujicich jednoznacnou identifikaci t¢ smluvni

strany, ktera je fyzickou osobou.

V Praze dne

pronajimatel najemce

Vyuctovani skute¢né spotieby energii a sluzeb u predmétného Bytu a uhrazenych zalohovych plateb
provede pronajimatel vzdy za zuétovaci obdobi a vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 3 mésicu
od skonc&eni zuctovaciho obdobi.


http://www.praha-kunratice.cz/

