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Méstska ¢ast Praha Kunratice

Cisarsky dvur Jeneé,s.r.o.

NAJEMNI SMLOUVA




TATO NAJEMNl SMLOUVA (dale jen ,,Smlouva“) BYLA UZAVRENA DLE USTANOVENI
ZAKONA ¢ 89/2012 SB,, OBCANSKY ZAKONIK, VE ZNENi POZDEJSICH ZMEN A
DOPLNKU, NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI:

(1)

(2

Méstskou &asti Praha - Kunratice, IC; 231134, pod adresou Ufadu MC K Libugi 7,
148 28 Praha 4 - Kunratice, zastoupena starostkou Ing. Arch. Ivanou Kabelovou
(dale jen * Pronajimatel”); a

Cisafsky dvir Jened s.ro., IC: 26754827, se sidlem Zahradni 105, 252 61 Jeneg,
zapsana v obchodnim rejstfiku, viozka C 91622 vedena u Méstského soudu v Praze,
zastoupen jednatelem Zdeiikem Bartlifikem

Korespondenéni adresa: Lisztova 676, 148 00 Praha 4 — Kunratice

(Déle spole¢né “Strany”, jednotlivé jako “Strana“.)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

Pronajimatel je méstskou ¢asti Hlavniho mésta Prahy a v souladu se Statutem
Hlavniho mésta Prahy schvaleného dne 21.12.2000 byl Pronajimateli svéfen
nemovity majetek — diim oznaceny jako Chrané&né byty Kunratice v ul. K Zelenym
domklm &p. 1435/26a, Praha 4 — Kunratice, situovany na pozemku parc. & 701/3,
vée zapsano v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha,
katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi €.1812. V tomto domé jsou situovany
nebytové prostory o velikosti 102,5 m2 umisténé v 1.PP — nakres té&chto nebytovych
prostor a jejich vybaveni tvofi Pfilohu €.1 této smlouvy (dale jen ,Prostory®).

V souladu se Statutem Hlavniho mésta Prahy byla Pronajimateli svéfena sprava
Prostor a souvisejici vykon prav a povinnosti, Pronajimatel je proto opravnén tuto
Smilouvu s Najemcem uzavfit.

Pronajimatel ma v souladu se Statutem Hlavniho mésta Prahy zajem pfenechat
Prostory do uzivani (najmu) Najemci za podminek stanovenych nize v této Smlouveé.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:

1.1.

1. PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Néajemci Prostory
specifikované shora v bodé (A) a Priloze ¢.1 této Smlouvy véetné veskerého jejich
vybaveni specifikovaného rovnéz v Pfiloze &. 1 této smlouvy do najmu za podminek
uvedenych v této Smlouvé, zavazek Najemce tyto Prostory do najmu pievzit, uZivat ji
pouze zplsobem uvedenym v této Smlouvé a hradit Pronajimateli najemné dle teto
Smilouvy a dal$i poplatky spojené s najmem jednotky vyplyvajici z této Smiouvy.

Prostory a jejich vybaveni specifikované v Pfiloze €. 1této smlouvy jsou pro ucely této
Smlouvy oznadovany dale jako ,Pfedmét najmu®.



21.

3.1.

3.2,

3.3.

2. UCEL NAJMU

Smluvni strany se dohodly, ze Pfedmét najmu je Najemce opravnén uZivat za
podminek stanovenych touto Smlouvou v souladu se stavebné technickym urCenim
Pfedmétu najmu ke sve podnikatelské ginnosti vyluéné pro malovyrobu zmrzliny.

3. PODMINKY NAJMU

Smiuvni strany se dohodly, Zze Najemce je opravnén Pfedmét najmu uZivat pouze pfi
dodrZeni nize uvedenych podminek:

() uzivat pronajaty Pfedmét najmu pouze ke sjednanému Ucelu uvedenému v &l.
2.1. této Smlouvy a tento ucel neménit bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele ,

(ii) Najemce je povinen Pfedmét najmu vyluéné na vilastni naklady udrZovat,
provadét veskeré opravy i Upravy tak, aby nedoslo ke znehodnoceni €i
pogkozeni Pfedmét najmu &i jeho Castifi a byly zachovany uzitné viastnosti
Predmétu najmu v takovém stavu, vjakém byl Pfedmét najmu pfenechan
Najemci,

(iii) Najemce je povinen pronajaty Pfedmét najmu a jeho okoli, které by mohlo byt
¢innosti N&jemce jakkoli dotfeno, udrzovat vyluéné na vlastni naklady
v fadném stavu,

(iv) Najemce je povinen hradit dohodnuté najemné a dalsi platby dle této smiouvy,

(v) Najemce ve vztahu k Pronajimateli piné odpovida za to, Ze vdech podminky a
povinnosti uvedené vtéto smlouvé pro Najemce budou piné dodrZovat i
véechny daldi osoby pracujici pro Najemce, jakoZz i osoby, ktere se
z jakychkoliv davodi budou zdrzovat v Pfedmétu najmu;

(vi) Najemce je povinen dodrzet viechny daldi zakonné &i touto smlouvou
pfevzaté povinnosti;

Budou-li ze strany Najemce poruseny vyse v élanku 3.1. této Smlouvy specifikované
podminky a/nebo jakékoli dal$i povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (zejména
z &lanku 4 této Smlouvy), je Pronajimatel opravnén od této Smilouvy pisemné
odstoupit, kdyZ po takovémto odstoupeni je Najemce povinen vratit Pfedmét najmu
vyklizeny, v fadném stavu tak, jak mu byl pfenechan. Zmény, které Najemce v/na
Piedmétu najmu provede, Najemce odstrani a uvede Pfedmét najmu do piivodniho
stavu, nebude-li dohoda stran o jiném.

Najemce piné odpovida za dodrzeni veskerych pravnich pfedpisti vztahujicich se
k jeho &innosti a odpovida Pronajimateli za veskeré 3kody a/nebo naklady, které by
byl Pronajimatel nucen vynaloZit & které by mu wvznikly nedodrzenim téchto
povinnosti Najemcem.

4. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN



4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmé&t namu viaddnem stavu
odpovidajicimu vy$e uvedenému uc¢elu uzivani, kdyz Najemce prohladuje, Ze si
Piredmét najmu pied uzavienim této Smlouvy prohlédl, je mu znam jeho stav, v tomto
stavu jej pfijima a prohlasuje, ze v tomto stavu je Pfedmét najmu piné zplsobily
k uZiti ke sjednanému Ggelu uvedenému v této Smiouvé.

Obé Smluvni strany dale prohlasuji, Zze pfedani Pfedmé&tu najmu N&jemci bude
uskute¢néno v den uzavieni této Smlouvy. Nedojde-li k tomuto pfedani/pfevzeti tak,
jak je uvedeno vtomto &lanku Smlouvy, maji ob& Smluvni strany za to, Ze se tato
Smlouva od pocatku rusi. Pfi predani Pfedmétu najmu Najemci bude proveden
odecet stavu méfidel umisténych v Pfedmétu najmu nebo slouZicich ke spotfebé
energii v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli kontrolovat zplsob uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem a za timto uelem je opravnén do Pfedmé&tu najmu v ramci provozni doby
Najemce vstupovat po predchozim upozornéni Najemce. Pronajimatel se zavazuje,
Ze vykonem tohoto svého prava nebude Najemce zatéZovat nad miru pfiméfenou
pomérim. Najemce je povinen pfedat Pronajimateliv zalepené obalce klice od
Pfedmeét najmu (tj. od vchodovych dvefi do Pfedmétu najmu), kdyz Pronajimatel je
opravnén tyto vyuzit pouze v pfipadé havarie v Pfedmétu najmu &i za ucelem
odvraceni hrozici Skody.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu, at uz v celku &i z &asti, do najmu
¢i jakémukoli jinému uzivani, at' uz uplatnému &i bezuplatnému, kterémukoli tfetimu
subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit svoji ¢innost v Pfedmétu najmu pIné na vlastni naklady a
na vlastni G¢et a Pronajimatel uzavienim této Smlouvy nepfebira zadné zavazky
Najemce vici tretim subjektiim vyplyvajici z ¢innosti Najemce, ani se touto smlouvou
nevytvali zadné sdruzeni &i jakykoli jiny subjekt, a to zejména ve smyslu ustanoveni
§ 2716 a nasl. Ob&anského zakoniku, ktery by slouzil ke sdruzeni finangnich &i jinych
prostiedkd & k jakékoli odpovédnosti Pronajimatele za zavazky Najemce viigi tietim
subjektiim.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét v Pfedmétu najmu jakékoli stavebni upravy, a to zejména ty, které podléhaji
stavebnimu povoleni &i ohlaseni dle pfisludnych pravnich pfedpisu.

Najemce je opravnén vybavit si Pfedmé&t najmu pouze vybavenim pfedem
Pronajimatelem pisemné odsouhlasenym.

Najemce je povinen pfi své innosti v Pfedmétu najmu a pfi jeho uZivani dle této
Smilouvy, pocinat si tak, aby nedo$lo &i nedochazelo k poskozeni ¢i znehodnoceni
Pfedmétu najmu a/nebo jinych &asti domu &p.15435/26a, v niz je Predmét najmu
umistén, jakoZ i k nadmérnému ¢&i nepfimérenému obtéZzovani ¢i zatéZovani ostatnich
uZivatell bytd v domé a stejné tak je povinen dbat na ochranu dobrého jména
Pronajimatele a dodrZovat veskeré pravni predpisy k jeho ¢innosti se vztahujici.
Najemce se zavazuje zejména dodrzovat pravni pfepisy v oblasti protipoZarni
ochrany, revize pouZivanych el. strojii a pfistroja a pfedpisy v oblasti hygieny.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli veSkeré Skody, které by svoji ¢innosti, €i
jinych pravnickych &i fyzickych osob uZitych ke své ginnosti na zakladé, kteréhokoli
pravniho titulu zplsobil Pronajimateli & tfetim subjektdm, at uz umysiné d&i
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

5.1.

5.2

5.3

6.1.

6.2.

z nedbalosti. V pfipadg, Ze by z jakéhokoli titulu byl povinen k jakémukoli finan¢nimu
&i jinému plnéni ve vztahu k takovémuto 3. subjektu Pronajimatel, aZkoli poruseni
pravni, smluvni & jiné povinnosti, nedbalost nebo opomenuti nastala na strang
Najemce &i jeho é&innosti, je Najemce povinen neprodlené Pronajimateli uhradit
veskeré takto vynaloZené naklady, véetné vzniklé Skody.

Smiuvni strany se dohodly, ze Najemce je povinen plné na vlastni néklady hradit
veskeré pfipadné naklady spojené s uzivanim a vyklizenim Pfedmétu najmu a jeho
uvedenim do fadného plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Najemci pfi vyklizeni Pfedmétu najmu dle vyslovné dohody Smluvnich stran nenalezi
nahrada za jakékoli pfipadné zhodnoceni (provedené opravy &i Upravy) Pledmétu
najmu, ledaze by mezi Smluvnimi stranami byla pisemné dohoda o jiném.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude pIné na vlastni naklady hradit nutne
opravy a udrzbu vét§iho rozsahu, kdyz dle dohody Smluvnich stran hradi
Pronajimatel opravy a udrzbu Pfedmétu najmu tehdy, jestlize ¢astka na opravu &i
adrzbu Predmétu najmu bude &init &astku vy3si nez 3.000 K& bez DPH za jednu
opravu /udrzbu.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv vzniklé Skody na majetku Najemce.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni Smlouvy a nepfedani Pfedmétu najmu
nejpozdéji do 10ti pracovnich dni Najemcem Pronajimateli, ma Pronajimatel pravo
Najemce na jeho naklady vyklidit Pfedmét najmu a uskladnit majetek Najemce do
nahradnich prostor.

5. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVi PRI PRACI (BOZP)
POZARNi OCHRANA (PO)

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych Prostorach tak, aby nezavdal svym
jednanim pfi¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelné udalosti.

V Predmétu najmu zajidtuje Najemce péci o bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a
poZarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pfedpisd a je odpovédny za
dodrZovani ustanoveni téchto predpisi a za $kody, které vzniknou jeho provozni
éinnosti.

Revize elektrického vedeni ve zdech véetn& pfivod( do zasuvek, vypinacu a
elektrickych rozvodnych skfini zajistuje Pronajimatel na své naklady vcetné jejich
fadného udrzovani a provadéni oprav. V8echna ostatni elektricka zafizeni v majetku
Najemce, kterymi si Najemce Pfedmét najmu vybavi, zajistuje revize, udrzbu a
opravy Najemce podle platnych obecné zavaznych pfedpisi a technickych norem,
které se k tdmto povinnostem vztahuji. Tuto &innost hradi Najemce.

6. NAJEMNE, ZALOHY NA SLUZBY, KAUCE

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za pronajem Pfedmétu najmu Cini 8.918,-K¢
za celou dobu najmu, a to od 18. 4. 2014 do 16. 5. 2014.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné specifikované v €l. 6.1. této Smiouvy bude ze
strany Najemce uhrazeno bankovnim pfevodem na Uget Pronajimatele uvedeny
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6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

72

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

v zahlavi této Smlouvy ke dni podpisu najemni smlouvy. Za den platby se povaZuje
den, ve kterém bylo najemné pfipsano ve prosp&ch Gétu Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje Najemci zajistit dodavku t&chto meédii a sluzeb spojenych
s najmem Pfedmé&tu najmu:

- dodavky elektrické energie, ktera bude fadné vyactovana,

- dodavky tepla, ktera bude fadné vyaétovana,

- dodavky studené a teplé vody, ktera bude fadné vyuétovana.
Najemce se dale zavazuje uhradit Pronajimateli zalohu na sluzby spojené s najmem
ve vysi 2.000,- K&, a to ke dni podpisu najemni smlouvy.
Najemce se zavazuje zalohu ve vysi dle €l. 6.4. hradit na Gcet Pronajimatele stejnym
zpUsobem, jako je hrazeno najemné. Za den platby se povazuje den, ve kierém byla
zaloha na sluZzby pfipsana na takovyto ucet. .

Vyuétovani uhrazené zalohy na sluzby Pronagjimatel provede nasledovné: Doplatek
za sluzby je Najemce povinen uhradit ve hité do 15-ti dnii od obdrZeni vyuétovani
Pronajimatele. Ve stejné Ihiité bude N&jemci vracen piipadny preplatek za sluzby.

7. DOBA NAJMU, UKONCENI SMLOUVY

Smiluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva je uzavirana na dobu urcitou jdouci ode
dne 18. 4. 2014 do 16. 5. 2014.

Tato Smlouva mize byt ukongena nékterym z nize uvedenych zpsob(:

(i) pisemnou dohodu Smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodé, jinak
k datu podpisu této dohody;

(i) pisemnym odstoupenim do této smlouvy ze strany Pronajimatele dle ¢lanku
3.2. této smlouvy;

Ke dni ukongéeni této Smiouvy je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu
vyklizeny a v fadném stavu tak, jak jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
vzniklému za dobu trvani této Smlouvy. V pfipadé porudeni tohoto ustanoveni je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 500 - K& za kaZdy den
prodleni se spinénim povinnosti pfedat Pfedmét n&jmu véas a/nebo vyklizene a/nebo
v fadném stavu. Uhradou smluvni pokuty neni dotdeno pravo Pronajimatele na
nahradu §kody.

8. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti z této Smilouvy nelze platné postoupit na tfeti subjekt bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Smiuvnich stran.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména ustanovenim §
2302 a nasl. zak.&. 89/2012 Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozdé&jich zmén a
doplfikd.

Veskera korespondence, jez ma byt dle této Smlouvy nebo v jeji souvislosti ucinéna,
bude uéinéna na tyto adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, a to bud osobnim
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8.4.

8.5.
8.5.1.

8.5.2.

8.6.

8.7.

doru€enim, kuryrni sluzbou, zasilkou, doporucenou listovni zasilkou nebo telefaxem
s naslednym neprodlenym doruenim originalu pfedmétné pisemnosti nékterou
z predchozich forem doru€eni. Odepfe-li adresét prevzeti zasilky, ma se za to, zZe
zasilka byla dorucena v okamziku odepfeni, byl-li adresat vyrozumén o uloZeni
zasilky, povazuje se zasilka za doruenou ve 12.00 hod tfetiho dne po jejim ulozZeni,
telefaxova zprava se povazuje za doruenou okamzikem vystaveni potvrzeni pfistroje
odesilatele o fadném odeslani zpravy.

Veskeré zmeény, doplfiky a dodatky ktéto Smlouvé musi byt uc¢inény pisemnou
formou a musi byt podepsany Smiuvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou veskeré jeji pfilohy zmifiované v textu:
Pfiloha €. 1 — Specifikace Pfedmétu najmu,

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v pfehledu
nazvaném ,Pfehled smluv uzavienych Méstskou &asti Praha-Kunratice ,vede ém
méstskou ¢&asti, ktery obsahuje Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy,
Giselne oznageni smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi,
Ze tato smlouva mlze byt bez jakéhokoli omezeni zvefejnéna na oficidlnich
webovych strankach Méstské &asti Praha-Kunratice na siti Internet (www.praha-
kunratice.cz, a to vgetn& vSech pfipadnych pfiloh a dodatk(. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu §§ 504 a 2985 zak. ¢ 83/2012Sb. Ob&anského zakoniku & 89/2012 Sb.
v platném znéni a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dal8ich podminek.

Tato Smiouva je vyhotovena ve 2 prvopisech s platnosti originalu; kazdé ze
Smiuvnich stran nalezi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze
Smluvnich stran.

V Praze dne ’F ‘7‘/ L/ / ?&/ C/

//A
Pronajimatel: {//(/LA/

Najemce:




Seznam véci ]
Inv. islo |L Co ] Cena
607 Regél skladovy, 6 polic (kovovy) 2 038,00 K¢
606 Regél skladovy, 6 polic (kovovy) L 2 038,00 K¢
604 Regél skladovy, 6 polic (kovovy) 2 038,00 K¢
0.KO7
605 Regal skladovy, 6 polic (kovovy) 2 038,00 K¢
702 Mrazici skfin 650l 75 591,00 K¢
597 Chladici skfin 406l 17 846,00 K¢
0.K06 599 Chladici skfin 406! 17 946,00 K¢
) 598 Chladici skfin 4061 17 946,00 K¢
631 Chladici skrin 406l 17 946,00 K¢
||600 Mrazici truhla s vikem 17 034,00 Kj|
0.K01 - Prazdna mistnost J[ - I
0.K18 "neni v evidenci Hydrant JI - ]
591 Stll myci otevieny (nerez) 13 598,00 K¢
590 Stdl myci otevieny (nerez) 13 598,00 K¢
0.K03 593 Stil pracovni s polici 11 529,00 K¢
592 Stil pracovni s polici 11 529,00 K¢
595 \Vyhfivana pojizdna lazen 23 763,00 K¢
0.K19 - |lPrézdna chodba -
0.K20 “neni v evidenci "Umyvadlo
HO.KZI “neni v evidenci | Toaleta —lr l
lo.k22  [l1026 l[Kuchyriska linka + digestof 13 925,00 K¢
IB.KZS Jnenivevidenci Gauc
0.k24 | - [[Prazdna mistnost |
Koupelna
0.K25 neni v evidenci a) umyvadio
b) sprchovy kout
c) topeni

Ly ]
Nioma €57



