DNE 29.ledna 2009

MESTSKA CAST PRAHA - KUNRATICE
A

SCIONIUS, AS.

NAJEMNi SMLOUVA
¢. 09003100




TATO NAJEMNI SMLOUVA byla uzaviena dne 29.ledna 2009

MEZI:

(1)

(2)

Méstskou ¢asti Praha - Kunratice, IC: 231134, pod adresou Ufadu MC K Libusi 7,
148 28 Praha 4 - Kunratice, jednajici starostkou Ing. Arch. Ilvanou Kabelovou (dale
jen “ Pronajimatel”); a

SCIONIUS, a.s., IC: 28211219, se sidlem: Praha 9, Kolodéje, Sachovska 242/3, PSC
190 16, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 13288, jednajici Vérou Filovou, jedinou Clenkou predstavenstva (dale jen *
Najemce").

X4

(Dale spolecné “Strany”, jednotlivé jako “Strana“.)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(E)

V souladu s ust. § 1 odst. 1 zakona ¢.172/1991 Sb. o pfechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, pfesly do vlastnictvi obce Hlavniho
mésta Prahy Pozemky (jak je tento pojem definovan nize). Vypis z katastru
nemovitosti prokazujici opravnéni Pronajimatele k Pozemkim tvofi Prilohu 1 této
Smlouvy a tvofi jeji neoddélitelnou soucast. Plan Pozemku tvofi Pfilohu 2 této
Smlouvy a tvofi jeji neoddélitelnou souéast.

V souladu se Statutem Hlavniho mésta Prahy byla Pronajimateli svéfena sprava
Pozemku a souvisejici vykon prav a povinnosti s Pozemky spojeny. Pronajimatel je
proto opravnén tuto Smlouvu s Najemcem uzavfit.

Pronajimatel ma v souladu se Statutem Hlavniho mésta Prahy zajem prenechat
Pozemky do uzivani (najmu) Najemci za podminek stanovenych nize v této Smlouvé
a je srozumén se skuteCnosti, Ze v dusledku najmu podle této Smlouvy dojde
k podstatnym a nevratnym zménam na Pozemcich. Zamér (jak je tento pojem
definovan nize) tvori Prilohu 3 této Smlouvy a tvofi jeji neoddélitelnou soucast.
Duvodem uzavfeni této Smlouvy je prioritni zajem Pronajimatele zajistit pro obCany
Meéstské casti Praha Kunratice umisténi Obchodniho centra (jak je definovano nize),
véetné prodejny potravin a dal$iho nepotravinarského sortimentu o podlahové plose
alespoii 500 m® (pfi¢emz skladova plocha nebude piesahovat 40% z pfipadné
podlahové plochy) na ploSe Pozemku.

Najemce dorucil dne 26.8.2008 pisemné svou nabidku na uzZivani Pozemkl za
podminek uvedenych v Zaméru a na zakladée této Smlouvy za podminek stanovenych
nize. Nabidka Najemce vcetné vsech pfiloh tvofi Prilohu 4 této Smlouvy a tvofi jeji
neoddélitelnou soucast.

Cilem Najemce je zejména vsouladu se zakladnimi principy pfiméfené
reflektovanymi v Nabidce a Zaméru, na Pozemcich zajistit vystavbu a provozovani
Obchodniho centra a realizovat InvestiCni zamér.

BYLO DOHODNUTO nasleduijici:




1.1

TERMINY

Pokud v této Smlouvé neni vyslovné stanoveno jinak, maji nize uvedené terminy

nasledujici vyznam:

Doba najmu

Index

Investiéni zameér

Kolaudace

Nabidka

Obdobi prodlouzeni

Obchodni centrum

znamena dobu, po kterou se na zakladé této Smlouvy
sjednava pravo Najemce uzivat Pozemky, ktera se sklada
z Poc¢ateéni doby najmu a Zakladni doby najmu nebo
Pocatecni doby najmu, Zakladni doby najmu a pripadného
poctu Obdobi prodlouzeni v pfipadé, Zze Najemce uplatni své
pravo na Obdobi prodlouzeni;

znamena index Prumérné meziroéni miry inflace vyjadreny
prirustkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen,
zvefejfiovany Ceskym  statistickym Gfadem na jeho
internetovych strankach:

zZznamena veskeré cinnosti souvisejici nebo se vztahujici k
vystavbé Obchodniho centra, jakoz i k naslednému uzivani
Obchodniho centra zejména za ucelem jeho provozovani,
pronajmu, udrzby a/nebo jinym obdobnym zplUsobum uzivani;

znamena, ze ve vztahu k Obchodnimu centru bude vydan
pfisludnym stavebnim uUfadem kolaudac¢ni souhlas nebo
Najemci vznikne jinak pravo uzivat Obchodni centrum jako
dokoncéenou stavbu;

znamena nabidku Najemce doruc¢enou dne 26.08.2008
Pronajimateli v souladu se zvefejnénym Zamérem, ktera je
Pronajimatelem evidovana pod ¢j. 01468/2008, ve znéni
doplnéni ze dne 17.12.2008;

znamena dobu najmu PozemkU, pocéinajici nasledujici den po
skon¢eni Zakladni doby najmu nebo predchazejiciho Obdobi
prodiouzeni a koncici uplynutim péti (5) let;

znamena stavbu obchodniho centra o jednom nadzemnim
podlazi sestavajiciho se alespon z nebytového prostoru
ur¢eného k provozovani obchodni Cinnosti a poskytovani
sluzeb, a to prodejny potravin a doplnkového
nepotravinarského sortimentu, ktera bude mit minimalni
podlahovou plochu o velikosti nejméné 500 m? (pficemz
skladova plocha nebude presahovat 40% z pfipadné
podlahoveé plochy), popfipadé jinych nebytovych prostor dle
urCeni Najemce, véetné veskerych jinych staveb a/nebo
plochy funkéné nebo prostorové souvisejici s realizaci a/nebo
provozem Obchodniho centra, zejména parkovisté,
komunikace odstavné plochy, plotd, reklamnich zafizenich,
osvétleni, bezpe€nostnich systémul, chodnikd, terénnich
Uprav, zatravnéné plochy, kanalizace, vedeni inzenyrskych
siti nebo jiné obdobné infrastruktury apod. Termin Obchodni
centrum zahrnuje rovnéz jakoukoliv diléi Cast, soucast a/nebo
pfisluSenstvi Obchodniho centra;




2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Pocatecni doba najmu znamena Cast Doby najmu, pocinajici ode dne ucinnosti této

Pozemky

Smiouva

Stavebni zakon

Uzemni rozhodnuti

Zakladni doba najmu

Zameér

Znalci

NAJEM

Smiouvy do dne, kdy Uzemni rozhodnuti nabude pravni
moci;

znamenaji pozemek parc. ¢.2380/16 o vyméie 14.439 m?
pozemek parc. ¢. 2380/149 o vyméfe 171 m?, pozemek parc.
& 2380/150 o vyméfe 257 m? v katastralnim Uzemi
Kunratice, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha,

na listu viastnictvi ¢. 1812, pro obec Praha;
znamena tuto najemni smiouvu;

znamena zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni;

znamena jakékoliv uUzemni rozhodnuti a/nebo uUzemni
souhlas vydany podle Stavebniho zakona za ucelem
realizace Investi¢niho zaméru nebo v souvislosti s nim, ktery
zcela odpovida pozadavku Najemce na obsahové nalezitosti
a stanovené podminky takového Uzemniho rozhodnuti, a
jako takovy jej muze Najemce povazovat za zcela uspokojivy;

znamena c¢ast Doby najmu Pozemkl, pocinajici nasledujici
den po skonceni Pocatecni doby najmu a koncici uplynutim
dvaceti (20) let;

znamena zameér Pronajimatele prenechat Pozemky do
uzivani, zvefejnény ve smyslu § 36 zakona &. 131/2000 Sb. o
Hiavnim mésté Praze v platném znéni na Ufedni desce Gradu
Méstské ¢asti Praha Kunratice ode dne 12.8.2008 do dne
27.8.2008; a

ma vyznam uvedeny v odstavci 12.3 této Smliouvy.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci do najmu Pozemky za podminek
stanovenych dale touto Smiouvou.

Najemce timto za podminek stanovenych touto Smlouvou pfijima Pozemky do najmu
a uzivani vrozsahu stanoveném touto Smiouvou a pravnimi pfedpisy Ceské

republiky.

UCEL NAJMU

Pozemky budou ze strany Najemce uzivany k provozovani podnikatelské Einnosti
Najemce za ucelem naplnéni Investi¢niho zaméru.

Pronajimatel prohlasuje, Ze byl seznamen s dokumentaci vztahuijici se k Investi¢énimu

zameéru.

Pfi vykonu prava najmu podle této Smlouvy je Najemce opravnén zejména:
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3.5

3.6

(a) uzivat Pozemky za Gcéelem pfipravy a realizace Investiéniho zaméru a
v8ech souvisegjicich ¢innosti;

(b) vjizdét a vchazet na Pozemky;

(c) realizovat pripravné prace souvisejici srealizaci a provozovanim
Obchodniho centra a/nebo Investi¢niho zaméru;

(d) zhotovit ¢i zajistit zhotoveni Obchodniho centra:

(e) klast potrubi nebo jina vedeni po Pozemcich, pod povrchem Pozemku
nebo nad povrchem Pozemku;

) umoznit uzZivani Pozemkl ve vySe uvedeném rozsahu jinym osobam pfi
zhotovovani & provozovani Obchodniho centra a/nebo realizaci
Investi¢niho zameéru;

(9) realizovat na Pozemcich jiné stavby nebo provést jiné prace, které budou
souviset (funkcné nebo prostorové) nebo budou jakkoli jinak vhodné &
potfebné za ucelem realizace Obchodniho centra a Investiéniho zaméru,
nebo které budou vyzadovény v souvislosti s realizaci Obchodniho centra
a/nebo Investiéniho zaméru ze strany prislusnych statnich nebo spravnich
organu nebo jinych obdobnych Ufadi nebo organizaci;

(h) realizovat na Pozemcich parkovisté, cesty, dopravni nebo jiné obdobné
komunikace nebo jiné odstavné plochy nebo volné zelené prostranstvi:

(i) provadét udrzbu, opravy, vylep$eni, nastavby &i jiné obdobné zasahy na
Obchodnim centru nebo kdekoli jinde na Pozemcich:;

)] provozovat svoji podnikatelskou é&innost na Pozemcich a v Obchodnim
centru,

(k) uzivat Pozemky a/nebo Obchodni centrum jinak nez zpusobem uvedenym
vySe pokud takoveto uzivani odpovida predmétu podnikatelské &innosti
Najemce za ucelem naplnéni Investiénimu zaméru a takové uzivani je
v pfimé souvislosti se Zamérem.

Veskera prava Najemce uvedena v této Smlouvé v souvislosti s uzivanim Pozemk(
mohou vykonavat i jiné osoby neuvedené vtéto Smlouvé jako Strany, zejména
zameéstnanci Najemce, dodavatelé, smluvni partnefi, najemci nebytovych prostor
v Obchodnim centru, zakaznici, poradci, osoby povéiené vystavbou a/nebo
provozem Obchodniho centra a/nebo jiné obdobné ¢i vhodné osoby véetnd
jakéhokoli nového viastnika Obchodniho centra, pokud to je vhodné, Uceiné nebo
potfebné v souvislosti s realizaci investiéniho zaméru.

Pokud by mezi Stranami vznikl spor o tom, jaky je rozsah prav Najemce vyplyvajicich
z této Smiouvy, ma se za to, ze tato prava v maximalné mozném rozsahu odpovidaji
tém pravum, které by mél Pronajimatel, kdyby na Pozemcich realizoval Investi¢ni
zameér.

Strany jsou srozumény stim, Ze Pozemky jsou dle platného Uzemniho planu
hlavniho meésta Prahy uréeny pro vyuziti SV-D (Gzemi vSeobecné& smisené
s koeficientem D) a ZMK (zeleh méstska krajinna). Najemce je opravnén uzivat
Pozemky pouze v souladu s funkénim vyuzitim Pozemku stanovenym Uzemnim
planem hlavniho mésta Prahy. Detail Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy
vztahujici se k Pozemkim tvofi Prilohu 5 této Smiouvy a tvofi jeji neoddélitelnou
souCast. Pokud tato Smiouva odkazuje v souvislosti s uréitym datem na Uzemni
rozhodnuti nebo prisluné stavebni povoleni, plati, Ze pro béh lhity nebo uréeni data
je rozhodné (v pfipadech, kdy bude vydavano vice tzemnich rozhodnuti a vice
stavebnich povoleni) jakékoli prvni Uzemni rozhodnuti nebo pfisluéné stavebni
povoleni vztahujici se k Obchodnimu centru jako budové.

DOBA NAJMU
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Najem Pozemk( podle této Smiouvy se sjednava na dobu urcitou, a to na Pocatecni
dobu najmu, Zakladni dobu najmu a pfislusny aplikovany poéet Obdobi prodlouzeni.

Najemce je opravnén prodlouzit Dobu najmu o Obdobi prodiouzeni, pficemz takto
mUze byt Doba najmu prodlouzena nejvyse Etyfikrat (4). Pro vylou€eni pochybnosti si
Strany sjednavaji, ze maximalni délka Zakladni doby najmu a veskerych Obdobi
prodlouzeni maze &init nejvyse dobu Ctyficeti (40) let. Najemce je opravnén prodiouzit
Dobu najmu o pfislusné Obdobi prodlouzeni nejpozdéji tficet (30) dnu pfede dnem
ukonéeni Zakladni doby najmu nebo pfislusného predchazejiciho Obdobi
prodiouzeni na zakladé pisemného oznameni Pronajimateli o tom, Ze Najemce
uplatiiuje pravo na Obdobi prodlouzeni. Doruéenim oznameni o prodlouzeni
Pronajimateli dochazi k prodlouzeni Doby najmu o Obdobi prodlouzeni za stejnych
podminek platnych ke dni, ve kterém bylo uplatnéno pravo na prodlouzeni Doby
najmu o Obdobi prodiouZeni, a to véetné neménné vyse najemného.

NAJEMNE A JEHO ZAJISTENI
Strany si sjednavaiji vysi najemného za uzivani Pozemku po Dobu najmu takto:

(a) za Pocatecni dobu najmu se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli fixni
gastku ve vysi 1.000,- K¢ (jeden tisic korun ¢eskych), a to do tficeti 30 dnd
po uzavieni této Smlouvy. Strany sjednavaji, Ze Najemce zajisti fadnou a
pravidelnou obvyklou udrzbu Pozemkul. Tato skute¢nost byla zohlednéna
pii sjednani fixni ¢astky za Pocateéni dobu najmu Pozemku;

(b) najemné po dobu ¢asti Zakladni doby najmu, a to od pocatku Zakladni
doby najmu do dne Kolaudace, bude Najemcem hrazeno na cely
kalendaini rok nebo jeho pomérnou cast (v pfipade, ze v prvnim
kalendafnim roce uvedené casti Zakladni doby najmu nebude takové
obdobi trvat cely kalendarni rok), a to vzdy pfedem nejpozdéji do konce
kalendarniho roku, ktery predchazi kalendafni rok, za ktery je najemné
placeno nebo v pfipadé, ze obdobi prvniho kalendafniho roku nebude
trvat cely kalendaini rok, pak do tficeti (30) dn od pocatku Zakladni doby
najmu. Najemné za kalendaini rok po tuto dobu Zakladni doby najmu je
stanoveno takto:

i najemné za zastavénou plochu Obchodniho centra, ktera odpovida
pudorysnému prumétu budovy Obchodniho centra na Pozemky, Cini
Castku ve vysi 11,40 KC (jedenact celych Ctyficet korun Ceskych) za
jeden metr C&tvereéni takové zastavéné plochy za kalendarni rok
(pfedpokladana vymeéra Obchodniho centra &ini celkem 2.420 m” a
predpokladané najemné za kalendarni rok &ini 27.588,- K& (dvacet
sedm tisic pét set osmdesat osm korun ¢eskych)); a

(ii) najemné za ostatni plochu Pozemku s vyjimkou plochy oznacené jako
ZMK v Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy &ini ¢astku ve vysi 5,20
K¢ (pét celych dvacet korun Ceskych) za jeden metr ¢tverecni takové
plochy za kalendafni rok (pfedpokladana vymeéra ostatni plochy
PozemkU ¢&ini 8.577 m? a piedpokiadané najemné za kalendaini rok
¢ini 44.600,- K¢ (Ctyricet Ctyfi tisic Sest set korun Ceskych)); a

(iii) najemné za plochu Pozemkli oznaéenou jako ZMK v Uzemnim planu
hlavniho mésta Prahy ¢&ini ¢astku ve vysi 0,25 K¢ (nula celych dvacet
pét korun dceskych) za jeden metr Ctvereéni takové plochy za
kalendarni rok (pfedpokladana vyméra takové plochy Pozemku Cini
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3.870 m? a predpokladané najemné za kalendaini rok &ini 968,- K&
(devét set Sedesat osm korun Ceskych)).

(c) najemné po dobu Zakladni doby najmu, a to ode dne Kolaudace do konce
Zakladni doby najmu a po dobu pfislusného poétu aplikovanych Obdobi
prodlouzeni, bude Najemcem hrazeno na cely kalendarni rok nebo jeho
pomeérnou cast (v pfipade, ze v pfislusném prvnim nebo poslednim
kalendainim roce uvedené ¢&asti Zakladni doby najmu nebo Obdobi
prodlouzeni nebude takové obdobi trvat cely kalendarni rok), a to vzdy
pfedem nejpozdéji do konce kalendainiho roku, ktery pfedchazi
kalendafni rok, za ktery je najemné placeno nebo v pfipadé, Ze obdobi
pfislusného prvniho kalendarniho roku takové Zakladni doby najmu nebo
prislusného Obdobi prodiouzeni nebude trvat cely kalendaini rok, pak do
triceti (30) dnli od pocatku takového obdobi. Najemné za kalendarni rok
po tuto dobu Zakladni doby najmu nebo pfislu§né Obdobi prodiouzeni je
stanoveno takto:

® najemné za zastavénou plochu Obchodniho centra, ktera odpovida
pudorysnému primétu budovy Obchodniho centra na Pozemky, &ini
Castku ve vysi 227,- K& (dve sté dvacet sedm korun &eskych) za jeden
metr CtvereCni takové zastavéné plochy za kalendaini rok
(pfedpokladana vyméra Obchodniho centra celkem &ini 2.420 m? a
predpokladané najemné za kalendarni rok Cini 549.340 K¢ (pét set
Ctyficet devét tisic tfi sta &tyficet korun Eeskych)); a

(i) najemné za ostatni plochu Pozemku s vyjimkou plochy oznaéené jako
ZMK v Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy Cini Castku ve vysi 114 -
K¢ (jedno sto Ctrnact korun Ceskych) za jeden metr étvereéni takové
plochy za kalendaini rok (pfedpokladand vyméra ostatni plochy
Pozemku &ini 8.577 m? a pfedpokladané najemné za kalendaini rok
¢ini 977.778,- K& (devét set sedmdesat sedm tisic sedm set
sedmdesat osm korun ¢eskych)); a

i) najemné za plochu Pozemku oznaéenou jako ZMK v Uzemnim planu
hlavniho mésta Prahy Cini ¢astku ve vysi 5,- K¢ (pét korun &eskych) za
jeden metr Ctverecni takove plochy za kalendarni rok (pfedpokladana
vyméra takové plochy Pozemku ¢&ini 3.870 m? a predpokladané
najemné za kalendarni rok cini 19.350 K¢ (devatenact tisic tfi sta
padesat korun ¢eskych)).

Strany potvrzuji, Zze bez ohledu na skutecnost, Zze v predchazejicim &lanku jsou
uvedené pouze priblizné kone¢né vymeéry casti Pozemku, na zakladé kterych se
urCuji jednotlivé ¢asti pfislusného najemného za kalendaini rok, a proto nelze presné
urCit kone¢nou vy$i najemného za kalendaini rok, je uvedeny zplsob vypo&tu
najemného za kalendarni rok pro Strany dostatec¢né uréity. Strany si pro odstranéni
pochybnosti sjednavaji, Ze veskeré vyméry cCasti Pozemku a koneéna vyse
najemného za kalendarni rok budou upfesnény v pisemném dodatku k této Smiouvé,
ktery se Strany zavazuji uzavfit nejpozdéji do &Etrnacti (14) dnli po Kolaudaci, jinak
budou upfesnény v souladu s pisemnym oznamenim Najemce Pronajimateli na
zakladé skuteénych vymeér, které vyplyvaji z dokumentace skuteéného provedeni
stavby Obchodniho centra, pfipadné z pfislusného geometrického planu, pficemz
vymery uréené v takovém prohlaseni budou pro Strany zavazné. Bez ohledu na vyse
uvedeneg, Strany pfedpokladaji, Zze celkové najemné za kalendafni rok za uzivani
Pozemku podie pismena (b) pfedchazejiciho ¢lanku bude &init éastku ve vysi 73.156
K¢ (sedmdesat tii tisic jedno sto padesat Sest korun ¢eskych) a celkové najemné za
kalendarni rok za uzivani Pozemku podle pismena (c¢) pfedchazejiciho &lanku bude




53

5.4

5.5

56

5.7

Cinit Castku ve vysi 1.546.468 K¢ (jeden milion pét set Ctyrficet Sest tisic Ctyfi sta
Sedesat osm korun ceskych).

V pfipadé, ze urcité obdobi z Doby najmu nebude trvat cely kalendaini rok, bude se
najemné za takové obdobi hradit pomérné k vysi najemného za pfislusny kalendarni
rok. V pfipade, Ze pfislusna ¢ast obdobi Doby najmu bude zahajena tak, Ze pfislusné
najemné nebude mozZné uhradit v pfedem sjednaném terminu, uhradi se najemné za
takové obdobi do tficeti (30) dni od zahajeni takového obdobi. V pfipadé, ze
Najemce dopfedu uhradil najemné za pfislusny kalendaini rok Zakladni doby najmu
pred Kolaudaci (podle ¢lanku 5.1 (b) této Smiouvy) a v takovém kalendainim roce
nastane Kolaudace a bude splatné najemné za pomérnou &ast kalendainiho roku
Zakladni doby najmu po Kolaudaci (podle ¢lanku 5.1 (c) této Smiouvy), pak bude
Najemcem uhrazen pouze neuhrazeny rozdil ¢astky najemného podle &lanku 5.1 (c)
této Smlouvy oproti jiz pfedplacenému najemnému podle ¢lanku 5.1 (b) této Smlouvy.

V pfipadé, Ze po jakoukoliv ¢ast doby podle ¢lanku 5.1(c) této Smlouvy nemuze
Najemce v podstatném rozsahu uzivat Obchodni centrum v souladu s Investiénim
zamérem, a to vylu¢né v diusledku jakékoliv nemoznosti uzivani Pozemkd nebo jejich
Casti, nikoliv vS8ak v pfipadé, ze takova nemoznost uZivani vznikla zavinénim
N3jemce, pak Najemce, po takovou dobu nemoznosti uzivani, bude hradit snizené
najemné podle ¢lanku 5.1(b) této Smiouvy.

Najemné bude vZdy hrazeno na bankovni Ucet Pronajimatele ¢&. Z

vedeny u Ceska spofitelna, a.s., s variabilnim symbolem plateb VS: 09003100 nebo
jiny ucet Pronajimatele uvedeny v pisemném oznameni Pronajimatele podie této
Smlouvy. Strany si vyslovné sjednavaji, ze za den Uhrady pfisluéného najemného se
povazuje den, ve kterém byla prislusna ¢astka najemného odepsana z Gétu Najemce
a poukazana ve prospéch G¢tu Pronajimatele.

Najemné bude pravidelné zvySovano vzdy zpétné od 1. ledna po dobu Zakladni doby
najmu, a to od zacatku do konce Zakladni doby najmu a po dobu pfislusného poétu
aplikovanych Obdobi prodlouzeni, na zakladé oznameni Pronajimatele doruc¢eného
Najemci nejpozdéji do 28. unora, o ¢astku odpovidajici prumérné meziroéni mife
inflace uvedené v Indexu za pfedchozi kalendarni rok (prvni takové navyseni
zohledni navySeni Indexu za pfedchazejici kalendaini rok i v pfipadé, ze takové
obdobi netrvalo cely pfedchozi kalendaini rok). Vyse najemného bude upravena o
indexované najemné po oznameni nové vyse najemného Pronajimatelem Najemci,
pficemz rozdil mezi najemnym uhrazenym pfed indexaci a najemnym navy$enym po
indexaci bude splatny nejpozdéji do konce mésice bfezna. Pokud primérna
meziro¢ni mira inflace nevykazuje za predchozi kalendaini rok kladnou hodnotu,
zustane vySe najemného nezménéna. Indexaci najemného po Pocateéni dobu najmu
si Strany, s ohledem na fixni vy$i najemného, sjednaly ve fixni &astce 1.000,- K&
(jeden tisic korun Ceskych) za kazdy aplikovatelny kalendaini rok stim, Ze prvni
indexace najmu bude aplikovatelna pro rok 2010. Najemce je povinen takovou fixni
platbu indexace na rok 2010 uhradit do konce mésice bfezna roku 2010.

K zajisteni povinnosti Najemce na fadnou a véasnou Uhradu najemného podle &lanku
5.1(b) ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni k realizaci Obchodniho centra
a 5.1(c) se Najemce zavazuje zajistit vystaveni bankovni zaruky ve prospéch
Pronajimatele, ktera bude na prvni vyzvu a bez namitek a takovou bankovni zaruku
predat Pronajimateli nejpozdéji do devadesati (90) dnl poté, co nastane pravni moc
stavebniho povoleni k realizaci hlavni budovy Obchodniho centra. Bankovni zaruka
bude vystavena na Castku dvojnasobku roéniho najemného podle ¢lanku 5.1(c) této
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Smilouvy, a to na dobu nejméné jednoho (1) roku a nejdéle tfi (3) let, a to podle
urceni Najemce.

Po uplynuti platnosti uvedené bankovni zaruky a soucasné pokud bude trvat Doba
najmu, bude Najemce povinen prodlouZit pfislusnou bankovni zaruku nebo zajistit
vydani nové bankovni zaruky nejpozdéji do devadesati (90) dnu od zaniku pfedchozi
bankovni zaruky. Prodlouzeni nebo vydani nové bankovni zaruky bude rovnéZ na
obdobi od jednoho (1) do tfi (3) let dle uréeni Najemce. Pokud po dobu platnosti
bankovni zaruky dojde v disledku indexace k navy$eni najemného, nebude Najemce
povinen navySovat bankovni zaruku v pribéhu trvani platnosti takové bankovni
zaruky, ale pomérné navyseni bankovni zaruky respektujici navyseni najemného
bude provedeno teprve pfi vydani nové bankovni zaruky nebo prodlouzeni bankovni
zaruky na dalSi obdobi. Pokud Pronajimatel neopravnéné cerpal bankovni zaruku,
neni Najemce povinen zajistit vystaveni nové bankovni zaruky nebo prodlouzit dobu
platnosti pfislusné bankovni zaruky, a to do doby, kdy Pronajimatel vrati Najemci
neopravnéné Cerpanou Castku a uhradi Najemci veskeré naklady, které Najemci
v dusledku takového neopravnéného cerpani vznikly.

Pronajimatel je opravnén Cerpat pfislusnou bankovni zaruku teprve poté, co marné
uplyne Ihata &trnacti (14) dnu, kterou poskytl Najemci na zakladé pisemného
oznameni doru¢eného Najemci k thradé dluzného najemného. V pfipadé zaniku této
Smlouvy nebo vyCerpani pfislusné bankovni zaruky je Pronajimatel povinen vratit
original pfislusné bankovni zaruky Najemci nejpozdéji do sedmi (7) dnli, pokud
Najemce neni v prodleni s uhradou najemného, jinak je povinen vratit bankovni
zaruku do sedmi (7) dnu poté, co bude banka v souladu s touto Smlouvou plnit za
Najemce pfi uhradé najemného, a to az do vy$e dluzné castky najemného, nejvyse
véak do Castky na kterou byla bankovni zaruka vystavena. V pfipadé prodlouZeni
nebo vystaveni nové bankovni zaruky je Pronajimatel povinen vratit Najemci original
pfedchozi bankovni zaruky oproti nové nebo prodlouzené bankovni zaruce.

VLASTNICKE PRAVO K OBCHODNIMU CENTRU

Strany si sjednavaji, Ze vlastnické pravo k Obchodnimu centru, véem jeho
soucastem, pfisluSenstvim a jinym obdobnym ¢&astem zlstava zachovano ve
prospéch Najemce.

Pokud by podle platnych pravnich pfedpisi Ceské republiky (zejména podle
Obcanského zakoniku) nebo v disledku zmény platnych pravnich predpisii doslo
kdykoli k automatickemu prevodu nebo pfechodu vlastnického prava k Obchodnimu
centru (nebo kterékoli jeho &asti, soucasti a/nebo pfislusenstvi) ve prospéch
Pronajimatele nebo k jinému obdobnému nabyti bez toho, aniz by takovyto pievod,
pfechod nebo nabyti byl/o zplisoben/o smlouvou o pievodu viastnického prava (napf.
z duvodu zpracovani, smiseni nebo pokud se &ast kterékoli ze staveb nebo dél
naleZejicich k Obchodnimu centru stane soucasti Pozemkl apod.), roz$ifuje se
pfedmét najmu o takovy predmét automatického prevodu nebo pfechodu a Najemce
je od okamziku takového automatického pfevodu nebo prechodu opravnén takovy
pfedmét automatického prfevodu nebo prfechodu uzivat po Dobu najmu.

V pfipadé, Ze tato Smlouva bude ukoncena v dusledku uplynuti Doby najmu, na
zakladeé dohody Stran nebo z divodu odstoupeni Pronajimatele, na zakladé poruseni
této Smlouvy Najemcem, neni Pronajimatel povinen k Zadné uhradé, pficemsz
nabytim jakékoliv majetkové hodnoty vtéto souvislosti Pronajimatelem bude
kompenzaci za Ujmu Pronajimatele v pfipadé jeho odstoupeni od této Smlouvy nebo
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kompenzaci za neuvedeni PozemkU do plvodniho stavu tak, jak si Strany sjednaly
v teto Smlouvé, v pfipadé ukonceni této Smlouvy v dusledku uplynuti Doby najmu
nebo dohody Stran.

PROHLASENI A UJISTENI

Pronajimatel prohlasuje, ujistuje a zarucuje Najemci, ze:

(a)
(b)

1)

neni ve stavu upadku, tento stav nehrozi;

Pronajimatel plni véas a radné své zakonné a smluvni povinnosti;
Pronajimateli neni znamo, ze by proti nému bylo zahajeno (nebo hrozi
zahajeni) fizeni o vykon rozhodnuti a neexistuji okolnosti, které by vedly
nebo mohly vést k zahajeni tohoto Fizeni;

sprava Pozemk( byla svéfena Pronajimateli a Pronajimatel je opravnén
s Pozemky nakladat tak, aby mohl byt realizovan Investi¢ni zamér;

podnikl veskeré nezbytné kroky k ziskani vSech opravnéni a souhlast
vyzadovanych platnymi pravnimi pfedpisy k uzavieni této Smlouvy a
pInéni zavazkl zde uvedenych:;

tato Smlouva a zavazky v ni obsazené zakladaji pro Pronajimatele platné
a vymahatelné zavazky podle predpist Ceské republiky;

na Pozemcich nevazne Zzadné =zatizeni, zejména zastavni pravo,
predkupni pravo, pravo odpovidajici vécnym biemenim, najemni pravo
nebo jiné obdobné pravo ani nejsou fakticky uzivany jakoukoli jinou
osobou nebo samotnym Pronajimatelem;

Pozemky jsou nezastavéne;

Pozemky se nenachazi na Uzemi ohrozeném zaplavami;

Pronajimatel neuzavrel zadnou smlouvu, smir, dohodu &i jiné ujednani,
podle kterych by byly Pozemky zastaveny nebo by k nim bylo zfizeno
vécné brfemeno nebo jakykoliv jiny druh zajisténi, zatizeni & vécného
prava k PozemkUm, které by bylo platné a zavazné v den uzavieni této
Smlouvy nebo které by nabylo platnosti a zavaznosti po tomto dni;
Pronajimatel neposkytl Zadné osobé jakékoliv pravo uzivat, spoluuzivat
(vCetné pronajmu) nebo drzet Pozemky nebo jejich Cast, které by byly
platné a zavazné v den uzavieni této Smlouvy, nebo nabyly platnosti a
zavaznosti po tomto dni;

zadny z Pozemkl, ani jejich ¢ast, neni pfedmétem nedofesenych
restitucnich nebo dédickych narokd;

Pozemky, ani zadna jejich ¢ast, nejsou pfedmétem insolvenéniho nebo
jiného obdobného fizeni ani fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti;

Pozemky, ani jejich ¢ast, nebyly vlozeny do zakladniho kapitalu Zadné
obchodni spole¢nosti &i druzstva;

neexistuji zadné skutecnosti, které by zapficinily ¢i by mohly zapfiginit
vznik zakonného zastavniho prava ve vztahu k Pozemkum, &i jakékoliv
jejich &asti;

pravo Pronajimatele k Pozemkim, tj. pravo nakladat se svéfenym
majetkem, nebylo ani neni zpochybnéno ani toto podle nejlepsiho védomi
Pronajimatele nehrozi;

Pronajimateli neni znama existence jakychkoli vefejnopravnich
rozhodnuti, omezeni ¢i nafizeni tykajici se zejména imisi a dopravniho
napojeni, kterd by negativné ovliviiovala uzivani Pozemku za uéelem
realizace Investi¢niho zaméru podie této Smiouvy;

Pozemky ani jejich okoli nejsou zavaznym zpusobem znedéistény latkami
ohrozujicimi Zivotni prostfedi. Zavazné znecisténi Pozemkim vzhledem
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k umisteni nejblizSich zdroju znecisténi v soucasné dobé bezprostiedné
nehrozi;

(r) uzivani Pozemku je vhodné kucelu, ktery je stanoven Investiénim
zamérem a takové uzivani je umoznéno v souladu s Uzemnim planem,
ktery je v Pfiloze 5 této Smlouvy, s vyjimkou pfipadu zmény Uzemniho
planu tak, Ze neumoznuje realizaci Investi¢niho zaméru, a to v rozporu
s jednanim a vyvinutim veskerého Usili proti takové zméné
Pronajimatelem;

(s) Pronajimateli neni znamo, ze by pfes Pozemky vedly liniové stavby nebo
Ze by tak v budoucnu hrozilo;

9] v souvislosti s Pozemky nebylo zahajeno ani nehrozi jakékoli zahajeni
fizeni o vyvlastnéni PozemkU nebo jakékoli fizeni o stavebni uzavérie
nebo jiné fizeni s obdobnym Ucéinkem;

(u) na Pozemcich se nenachazi jakékoli ochranné pasmo;

(v) Pronajimateli neni znama existence archeologickych nélezi na
Pozemcich. Pronajimatel nebyl informovan a ani mu neni znama
existence archeologickych nalezl v blizkosti Pozemku; a

(w) veskera prohladeni a ujisténi uvedena vtéto Smlouvé jsou pravdiva a
uplna a predstavuji Uplny informacéni zaklad pro Najemce v souvislosti
s uzavienim této Smlouvy, zejména neexistuji jakékoli skute¢nosti, které
maji nebo mohou mit nepfiznivy viiv na hodnotu Pozemkl nebo pravni
postaveni Najemce jako uzivatele Pozemku.

Pronajimatel se zavazuje, ze Najemci neprodlené uhradi veskeré $kody, naklady a
vydaje, které mu vzniknou z duvodu, ze jakékoli z uvedenych prohlaseni a/nebo
ujisteni a/nebo zaruka Pronajimatele se ukaze byt nepravdivym.

Pronajimatel se dale zavazuje, Ze zajisti, aby veskera vyse uvedena prohiaseni a
ujisténi byla po celou dobu platnosti Doby najmu podle této Smlouvy pravdiva a piné
ucinna s vyjimkou téch prohlaseni a ujisténi, kjejichz zméné dojde v dusledku
jednani Najemce, na zakladé objektivni skuteCnosti, kterou Pronajimatel nemize
v dobé uzavreni této Smlouvy predpokiadat, a ktera nespociva v jakémkoliv jednani
a/nebo opomenuti Pronajimatele, a kterou Pronajimatel nemulze jakkoliv ovlivnit, a
ohledné které Pronajimatel vynalozil veskerou soudinnost, aby zabranil tomu, ze
takova skutecnost nastane nebo pokud si Strany nesjednaji jinak.

Najemce bere na védomi, Ze bude realizovan obchvat Kunratic podle Pfilohy &. 6
této Smiouvy.

PREDANi POZEMKU
Pronajimatel pfeda Pozemky a umozni Najemci vstup na Pozemky a jejich nerusené
uzivani soucasné s uzavrenim této Smiouvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Najemce je povinen:

(a) dodrzovat pravni predpisy tykajici se uzivani Pozemk( a ¢innosti na nich
provadénych, zejména stavebné pravni predpisy a Stavebni zakon,
predpisy o ochrané pfirody a krajiny, pfedpisy vodohospodaiske, predpisy
o nakladani s odpady a nebezpecnymi latkami;

(b) neskladovat voIné v prostoru Pozemkd horlavé ¢i nebezpecné latky, ale
pouze na mistech k tomu uréenych;

(c) oznamit Pronajimateli znecisténi Pozemku Ci jiné ekologické $kody;
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(d) umoznit Pronajimateli jednou za kalendarni rok vstup za ucelem kontroly
Pozemku, pokud o tuto kontrolu Pronajimatel pozada alespon s dvaceti
Ctyf (24) hodinovym predstihem, Najemce je v$ak povinen umoznit
Pronajimateli vstup na Pozemky bez nutnosti predchoziho pozadavku
pokud je takovyto vstup nezbytny z davodl, které nesnesou odkladu
(napf. z duvodu zabezpeceni pozarni ochrany, zabezpeceni plynovych
potrubi, elektrickych rozvodu apod.);

(e) Najemce odpovida za Skody, které budou zpusobeny na Pozemcich ode
dne zahajeni Doby najmu, jestlize byly zpusobeny Najemcem, jeho
zaméstnanci, dodavateli nebo zakazniky Najemce;

) Najemce je opravnén pfenechat Pozemky nebo kteroukoli jejich ¢ast do
podnajmu nebo uzivani tfeti osobé, za ucelem naplnéni Investiéniho
zaméru, bez nutnosti dal§iho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele, Pronajimatel timto udéluje po Dobu najmu Najemci souhlas
k pifenechani Pozemkd nebo kterékoli jejich ¢asti do podnajmu nebo
uzivani treti osobé;

(9) Najemce je opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele provadeét na Pozemcich stavby, které jsou pevné spojeny
se zemi a jsou vyzadovany nebo jinak vhodné pro realizaci podnikatelské
cinnosti Najemce za ucelem naplnéni Investiéniho zameéru;

(h) Najemce je povinen zajistit realizovani a provozovani Obchodniho centra
tak, aby se skladalo alespon z nebytového prostoru uréeného k
provozovani obchodni ¢innosti a poskytovani sluzeb, a to prodejny
potravin a dopliikového nepotravinarského sortimentu, ktery bude mit
minimalni podlahovou plochu o velikosti nejméné 500 m? (pficemz
skladovéa plocha nebude pfesahovat 40% z pfipadné podlahové plochy).
Zahajeni provozovani prodejny potravin a doplfhkového nepotravinarského
sortimentu v Obchodnim centru je Najemce povinen zahajit nejpozdéji do
jedno sto osmdesati (180) dnu poté, co nastane Kolaudace.

Ve vztahu K realizaci Investicniho zameéru je Najemce povinen splinit tyto nasledujici
povinnosti;

(a) zajistit vydani Uzemniho rozhodnuti do 30.01.2010;

(b) zajistit vydani pfislusného stavebniho povoleni, které umozni realizaci
Investicniho zameéru do 31.10.2010;

() zajistit Kolaudaci do 31.05.2012.

V pfipadé, ze Najemce nebude objektivné schopen spinit jakykoliv termin uvedeny
v pfedchazejicim &lanku z duvodu prfekazky spocivajici zejména v nedostateéné
soucinnosti Pronajimatele (soucinnost bude poskytovana v mezich povolenych
platnymi pravnimi pfedpisy zejména vfizeni o vydani piislusného Uzemniho
rozhodnuti nebo prislusného stavebniho povoleni), prodleni pfislusného spravniho
organu, prodleni nebo odmitnuti s vydanim zavazného stanoviska pfislusnym
dot¢enym organem, skuteCnosti, Ze v jakékoliv fazi spravniho fizeni v souvislosti
s realizaci Investicniho zaméru bude takové fizeni prodlouzeno z davodu uplatnéni
prav tfetimi oscbami (spoCivajicich zejména v podanych namitkach, odvolanich
a/nebo uplatnénych Zzalobach), skutecnosti, ze v jakékoliv fazi spravniho Fizeni
v souvislosti s realizaci Investicniho zameru bude takové fizeni prodlouzeno
z duvodu jakéhokoliv jednani tfetich osob, nemoznosti disponovat s pozemky
v dusledku jakéhokoliv jiného Fizeni nebo jakékoliv jiné skuteCnosti a/nebo z divodu
existence jakekoliv skuteCnosti, ktera nebyla zfejma k okamzZiku uzavieni této
Smlouvy, a takova vySe uvedena prekazka nebude spocivat na strané Najemce,
prodlouzi se automaticky vySe uvedené terminy (a jakékoli nasledné terminy) o dobu
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trvani takové prekazky. Vyse uvedené terminy (a nasledné terminy) se dale
automaticky prodluzuji o dobu trvani procesu posuzovani vlivu realizace Obchodniho
centra na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani

vlivll na zivotni prostfedi) v platném znéni.

Najemce predlozi Pronajimateli ke schvaleni projektovou dokumentaci pro vydani
Uzemniho rozhodnuti (DUR) a pfislusného stavebniho povoleni (DSP), pficemz
Pronajimatel bude mit lhutu ke schvaleni nebo odmitnuti v délce patnact (15) dnu.

Pronajimatel je opravnén pisemne schvalit nebo odmitnout podklady prediozené
Najemcem podle ¢lanku 9.4 této Smlouvy, a takovy souhlas nebo odmitnuti dorudit
Najemci nejpozdéji do dvaceti (20) dnu, a zaslat Najemci faxovou zpravu o odeslani
takového souhlasu nebo odmitnuti, od pfedlozeni jakychkoliv podkladu, které
Pronajimatel schvaluje. V pfipadé, ze Pronajimatel neodmitne v uvedené haté
predlozené podklady, ma se zato, ze nema k prediozenym podkladum Zzadné namitky
a s pfedlozenymi podklady zcela souhlasi. V pfipadé, Ze Pronajimatel fadné odmitnul
jakékoliv podklady, neni Najemce opravnén takové podklady pouzit pro realizaci
Investicniho zaméru a musi takové podklady pfepracovat v rozsahu odivodnéni
odmitnuti podkladu.

Jakékoliv odmitnuti musi byt Pronajimatelem zpracovano pisemné, musi byt
doru¢eno Najemci v uvedené Ihité a musi byt oduvodnéno tak, aby jednoznacéné a
urcité vyplyvaly divody takového odmitnuti.

Rozsah v jakém muze Pronajimatel odmitnout podkliad je omezeny pouze na zasadni
zmény a podstatné skute¢nosti ve vztahu k Obchodnimu centru. Pronajimatel neni
opravnén odmitnout podklad z duavodi spocivajicich zejména ve tvaru, designu
a/nebo barvé Obchodniho centra, materidlech pouzitych pro realizaci Obchodniho
centra, prostorovém uspofadani Obchodniho centra na Pozemcich a vnitfnim
prostorovém uspofadani Obchodniho centra, skute¢nosti, ze k Obchodnimu centru
priroste jedno nadzemni nebo jedno podzemni podlazi, skute¢nosti, Zze celkova
vymeéra Obchodniho centra se zméni o 50%, skute¢nosti, ze Obchodni centrum bude
tvofeno jednou nebo vice budovami, pokud se celkova vyméra nezméni o 50%.

V pfipadech, ve kterych Pronajimatel nemuze odmitnout pfedlozeny podklad, je
Pronajimatel opravnén proti takovému podkladu uplatnit namitky. Najemce je povinen
nejpozdeji do patnacti (15) dnu ode dne doruceni uvedenych namitek tyto namitky
odsouhlasit a takové odsouhlaseni zajistit provedenim pfislusného Ukonu nebo
jednani nebo odmitnout uplatnéné namitky a takové odmitnuti pisemné zduvodnit ve
svém vyjadreni Pronajimateli.

Najemce se zavazuje Pronajimatele pisemné informovat o zamysleném pievodu
vlastnického prava k Obchodnimu centru, a to nejpozdéji deset (10) dnl pred
podpisem prislusné smlouvy, na zakladé které bude vlastnické pravo k Obchodnimu
centru pfevedeno na tfeti osobu. Do uvedené lhuty je Najemce povinen predlozit
Pronajimateli pisemné prohlaseni takové treti osoby (kterd zamysli uzavrit smlouvu,
na zakladé které nabude vlastnické pravo k Obchodnimu centru) o tom, Ze tato tieti
osoba uzavie s Pronajimatelem a Najemcem, a to k okamziku uzavreni kupni
smlouvy, smlouvu, na zakladé ktere budou veskera prava a povinnosti Najemce
z této Smlouvy prfevedena na takovou tfeti osobu. Takova tfeti osoba bude povinna
zajistit vystaveni veskerych bankovnich zaruk, a to vrozsahu vyplyvajicim z této
Smlouvy ke dni uzavieni smlouvy o uvedeném prevodu prav a povinnosti Najemce
na tfeti osobu a tyto bankovni zaruky pfedat Pronajimateli, a to oproti predani
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9.10

10.

10.1

10.2

10.3

originalu bankovnich zaruk, jejichz vystaveni zajistii Najemce. Pokud se bankovni
zaruky treti osoby nebudou vztahovat na obdobi pied pievodem prav a povinnosti
Najemce na treti osobu, budou bankovni zaruky, jejichz vystaveni zajistil Najemce,
Najemci vraceny do fficeti (30) dnli ode Ucinnosti pfevodu prav a povinnosti Najemce
na treti osobu, splnil-li Najemce vici Pronajimateli vSechny své povinnosti plynouci
z teto Smiouvy, které byly touto bankovni zarukou zajistény.

Na zakladé vyzvy bude Najemce informovat Pronajimatele o osobach najemcu
obchodnich prostor v Obchodnim centru. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemneho souhlasu v ramci Obchodniho centra pronajimat prostory za Ugelem
provozovani rozsahlého stankového prodeje, kasin nebo jinych obdobnych zafizeni
nebo za uCelem nabizeni nebo provozovani sexualnich sluZeb nebo za uéelem
provozovani vylutného sex-shopu pro sexualné zaméfenou zabavu nebo pro jinou
obdobnou &innost budici verejné pohorseni.

POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen:

(a) zajistit po celou Dobu najmu dle této Smlouvy neruseny vykon prav
Najemce k uzivani Pozemkl, jakoz i zabezpecit neruseny vstup na
Pozemky;

(b) ucinit potfebna pravni opatreni k ochrané Najemce, uplatfiuje-li tieti osoba
k Pozemkim prava, jez jsou neslucitelna s pravy Najemce. Jestlize tak
Pronajimatel v pfiméfené Ihaté neucini nebo nejsou-li jeho opatreni
uspésna, muze Najemce od Smlouvy odstoupit;

(c) uhradit Najemci vSechny prokazané $kody, naklady, ztraty a jiné djmy
v pfipadé, ze Pronajimatel neni opravnénym uzivatelem PozemkUl a tuto
skuteCnost mohl Pronajimatel védét v dobé uzavieni této Smlouvy. V
pfipadé, Ze Pronajimatel pozbude své pravo k Pozemkim, tj. pravo
nakladat se svéfenym majetkem plati, Ze tato Smiouva trva i nadale.
Pronajimatel odSkodni najemce za vSechny prokazané skody a ztraty a
uhradi veskeré naklady a vydaje (v€etné Uplnych a skuteénych néakiadu
soudnich fizeni a pravniho zastoupeni) a za veskerou odpovédnost a
naroky tfetich osob uplatnénych vic¢i Najemci v souvislosti s tim, Ze
Pronajimatel neni opravnénym uzivatelem Pozemku;

(d) uzaviit s Najemcem bezodkladné (nejpozdéji vsak do deseti (10)
pracovnich dnu poté, co jej o to Najemce pozada) novou najemni smlouvu
ve shodném nebo v zasadé shodném znéni, pokud to bude vyZzadovat
Najemce z duivodu zmény okolnosti (napf. pokud tato Smlouva bude
shledana z jakéhokoli divodu neplatnou);

(e) poskytovat Najemci veSkerou soucinnost za Gcelem realizace Investi¢niho
zaméru.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po podpisu této Smlouvy do dne skonéeni Doby najmu
podle teto Smlouvy nebude s Pozemky jakkoli pravné ¢i fakticky disponovat, uzavirat
jakekoli smlouvy, jimiz by Pozemky nebo jejich ¢ast jakkoli zatéZoval, zfizoval prava
ve prospéch tretich osob, uzaviral najemni smlouvy &i smlouvy o uzivani ve prospéch
tretich osob nebo smlouvy o zfizeni vécnych bfemen nebo strpél faktické uzivani
Pozemkd tfetimi osobami s vyjimkou pfipadu, kdy tak schvali pisemné Najemce.

Pronajimatel zejmena:
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10.4

10.5

10.6

(a) po dni podpisu této Smlouvy neucini (i) jakykoliv Ukon, ktery by mohl vést
k zadluzeni, zatizeni, pronajmu, umoznéni uzivani tfeti osobé, vkladu,
prevodu Pozemku ¢i jakékoli jejich ¢asti; (i) jakékoliv hospodarské a/nebo
organizacCni opatfeni ve vztahu k PozemkUm, které by podle opravnéného
nazoru Najemce mohlo sniZit hodnotu Pozemki; a/nebo (jii) jakykoliv
ukon, ktery by mohl vést ke zmareni Ucelu této Smlouvy, a to vée pokud
tato Smlouva nestanovni vyslovné jinak nebo pokud Najemce s takovym
ukonem vyslovi pfedchozi pisemny souhlas;

(b) neumozni uzivani pozemku, které ma Pronajimatel ve viastnictvi nebo
které jinak uziva, a které jsou v okruhu tfi (3) km od Pozemku tak, aby na
techto pozemcich byla realizovana a provozovana obdobna stavba jako
Obchodni centrum:;

(c) zajisti, aby se stav (jak pravni tak i fakticky) Pozemku &i jejich &asti jakkoli
nezmenil s vyjimkou jednani Najemce predvidanych v této Smiouvé;

(d) v den uzavreni této Smiouvy pfeda Najemci veskerou dokumentaci, kterou
ma ve vztahu k Pozemkdm k dispozici; a

(e) zajisti, aby veskeré jeho povinnosti k Pozemkim (pfedmétu najmu) byly
pinény fadné a vCas tak, aby prava Ndjemce na zakladé této Smiouvy
nebyla ohrozena.

Spineni téchto povinnosti je Pronajimatel povinen Najemci kdykoliv na pozadani
neprodlené prokazat.

Pronajimatel je povinen fadné a neprodlené informovat Najemce o:

(a) poruseni nebo nespinéni jakéhokoliv zavazku vyplyvajiciho z této Smlouvy
a na zakladé jeho pisemné zadosti mu potvrdit vy$e uvedené skutednosti
nebo skuteCnosti specifikované v této Zzadosti, jez se tykaji pinéni
jakychkoli zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy;

(b) vzniku pojistné udalosti na Pozemcich, $kodach, o ekologickych $kodach,
0 provadéene udrzbé a opravach a revizich, o rozhodnutich statnich organt
ve vztahu k Pozemkum, o jakémkoli soudnim, arbitraznim & spravnim
fizeni, jehoZz pfedmétem jsou nebo mohou byt Pozemky, o hrozicich
skodach a sporech a/nebo fizenich tykajicich se Pozemk; a

(c) mozné budouci realizaci pozemkovych Uprav véetné prabéhu takovychto
uprav a poskytnout Najemci kopie veskerych duvodné vyzadovanych listin
a dokumentl (zejména kopie stavebni, technické a vlastnické
dokumentace, rozhodnuti spravnich Grfadu tykajicich se Pozemku a
podobne), a to zplisobem a ve lhitach uréenych Najemcem, vzdy pak ke
konci kazdého kalendarniho Ctvrtleti, pokud dojde ke zménam
nezohlednenym v dokumentaci, ktera jiz byla Najemci poskytnuta.

Pronajimatel zajisti, aby po celou dobu trvani této Smiouvy vykon a pinéni této
Smiouvy nemél za nasledek poruseni jakékoli smlouvy, které je Pronajimatel
ucastnikem nebo poruseni pravniho predpisu vztahujiciho se na tuto Smlouvu nebo
na cinnosti Pronajimatele, které by mély nepfiznivy dopad na ¢innost Pronajimatele.
Pronajimatel bude chranit svij titul k Pozemk(im proti jakymkoliv narokum tfetich
osob. Pokud bude uplatnéna exekuce na nékteré z Pozemk( nebo nastane jina
obdobna skuteCnost, je Pronajimatel povinen o tom vyrozumét bezodkladné Najemce

a ucinit vSe pro to, aby byla exekuce nebo jina obdobna skutecnost odvracena.

Pronajimatel se v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy zdrzi veskerych
ukonu, které mohou mit nepfiznivy vliv na realizaci transakce pfedvidané touto
Smlouvou, zejména neucini-li jakykoli pravni nebo fakticky ukon, kterym by doslo
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k poruseni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a ucini veskeré ukony, které maji
nebo mohou piispét k dosazeni ucelu této Smlouvy. V pfipadé, kdy bude nezbytna
soucinnost Pronajimatele, ucini Pronajimatel veskeré pravni a faktické ukony
vyzadované Najemcem v souladu s touto Smlouvou a jejim Géelem a v souladu s cily
transakce, zejména pokud budou vyzadovany pro naplnéni ucelu této Smlouvy
nezbytné souhlasy, povoleni a listiny.

10.7  Pronajimatel zajisti, aby jakykoli budouci vlastnik Pozemk( byl vazan touto Smlouvou
ve stejném rozsahu jako je ji vazan Pronajimatel.

10.8 Pronajimatel je povinen na zakladé zadosti Najemce uzavfit s jakoukoli tfeti osobou,
o které vSak nelze mit opravnéné pochybnosti, Ze by neplnila povinnosti stanovené
touto Smlouvou, urCenou Najemcem ndjemni smlouvu, ktera bude plné respektovat
veskera ustanoveni této Smiouvy nebo smlouvu o pfistoupeni k této Smlouvé, na
zakladé které se namisto nebo vedle Najemce stane najemcem Pozemkl nebo jejich

éasti

osoba, a to zejména v pfipadech pfevodu vlastnického prava

k Obchodnimu centru nebo jeho ¢asti na jinou osobu nebo v pfipadé organizaénich
zmén v Najemci nebo ve spole¢nostech ovladanych nebo ovladajicich Najemce nebo
jinych spriznénych osob. Ustanoveni odstavce 9.9 plati obdobné.

11.  UKONCGENiI NAUMU

11.1  Kterakoliv Strana je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich pfipadech:

(a)
(b)

Uzemni rozhodnuti nebude vydano ani do péti (5) let ode dne ucinnosti
této Smiouvy;

Druha strana podstatnym zplUsobem porusi tuto Smlouvu a takové
poruseni neodstrani ani po dorueni dvou (2) pisemnych vyzev prvni
strany, pfiéemz kazda vyzva bude obsahovat vymezeni podstatného
poruseni dostate¢né urcitym zpusobem a kazda bude poskytovat Ihttu pro
napravu nejmené v délce patnacti (15) dnu;

Nabyti pravni moci rozhodnuti o Upadku kterékoliv Strany podie zakona &.
182/2006 Sb., o upadku a zpuUsobech jeho feSeni (insolvenéni zakon)
v platném znéni.

11.2  Najemce je opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit, pokud:

(a)

nenabude pravni moci pfislusné stavebni povoleni vztahujici se
k Obchodnimu centru a/nebo Kolaudace nenastane nejpozdéji do
28.02.2011;

Kolaudace nenastane nejpozdéji do 28.02.2015;

dojde ke zméné uzemniho planu pfilozenému v Pfiloze 5 této Smlouvy,
Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni vztahujiciho se k
Obchodnimu centru tak, Zze takovd zména znemozni nebo podstatnym
zpusobem omezi realizaci Investi¢niho zaméru;

Najemce se rozhodne nerealizovat Obchodni centrum ¢&i jej nadale
nebude chtit provozovat;

proti Pronajimateli bude podan navrh na vykon rozhodnuti nebo takovyto
navrh bude hrozit;

Pronajimatel se ocitne v prodleni s poskytnutim fadné soudinnosti
Najemci, pokud je takova soucinnost zaloZzena touto Smlouvou, nebo se
prokaze, Ze kterékoliv prohlaseni Pronajimatele uvedené v élanku 7.1 této
Smlouvy je nepravdivé nebo neuplné a takové prodieni s poskytnutim
soucinnosti nebo zajisténim pravdivosti nebo Upinosti prohlageni nebude
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11.3

12.

12.1

12.2

12.3

odstranéno ani do tficeti (30) dnd poté, co bude Pronajimateli Najemcem
doru¢ena pisemna vyzva k odstranéni.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit, pokud:

(a) pfislusné stavebni povoleni vztahujici se k Obchodnimu centru nebude
vydano a/nebo Kolaudace nenastane nejpozdéji do 28.2.2015;

(b) Najemce se ocitne v prodleni s pfediozenim pfislusné bankovni zaruky a
takova bankovni zaruka nebude pfedlozena ani do tficeti (30) dnu poté, co
bude Najemci Pronajimatelem dorucena v pofadi druha pisemna vyzva
k predlozZeni prislusné bankovni zaruky;

(c) Najemce se ocitne v prodleni s Uhradou pfislu§éného najemného podle této
Smlouvy a takové najemné nebude uhrazeno ani do tficeti (30) dnli poté,
co bude Najemci Pronajimatelem dorucena v pofadi druha vyzva k uhradé
dluzného najemného;

(d) pokud Najemce porusi svou povinnost realizovat Obchodni centrum podie
¢lanku 9.1(h) této Smlouvy.

Odstoupeni od této Smlouvy bude mozné na zakladé doruéeni pisemného
odstoupeni druhé Strané, pficemz Uginky odstoupeni nastavaji k okamziku doruéeni
takoveého pisemného odstoupeni.

VYPORADANI PRI UKONCENI NAJMU

Vzhledem k ucelu najmu Pozemku a vystavbé Obchodniho centra si Strany sjednaly,
Ze Pronajimatel nema pravo pozadovat, aby mu Najemce v souvislosti s ukonéenim
Doby najmu pfedal Pozemky ve stavu, v némz se Pozemky nachazely v dobé
podpisu této Smiouvy, resp. pfi predani Pozemku.

Strany si sjednavaji, ze Obchodni centrum a veskeré jeho pfislusenstvi a soudéasti,
jakoz i veskeré stavby souvisejici a veskeré movité véci a inventar a veskeré véci
nachazejici se v Obchodnim centru nebo na Pozemcich pfechazeji po skonéeni
Doby najmu nebo po zaniku této Smlouvy do vlastnictvi Pronajimatele, pokud se
Strany nedohodnou vysiovné jinak.

V pfipadé, Ze Smiouva zanikne:

(a) fadnym uplynutim Doby najmu, v disledku odstoupeni Najemce z davodu,
2e Uzemni rozhodnuti, pfislusné stavebni povoleni nebo Kolaudace
nebylo vydano v terminu podle ¢lanku 11. této Smlouvy nebo v disledku
odstoupeni  Pronajimatele z divodu, ze Uzemni rozhodnuti nebo
Kolaudace nebylo vydano/nenastala vterminu podle ¢&lanku 11. této
Smlouvy nebo v pfipadé, Ze se Najemce podle Elanku 11.2(d) této
Smlouvy, na zakladé oznameni Pronajimateli, rozhodne neprovozovat
Obchodni centrum a soucasné nezajisti provozovani Obchodniho centra
novym provozovatelem nebo vlastnikem, Strany se zavazuji uzavfit
darovaci smlouvu, na zakladé které bude Obchodni centrum pifevedeno
do vlastnictvi Pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu po zaniku
Smlouvy a uplném vypofadani vSech prav a naroku vyplyvajicich z této
Smiouvy, prficemz takovym vypofadanim prav a naroki se nemysli
investice Najemce ve prospéch Pozemkd nebo Obchodniho centra.

(b) v dusledku odstoupeni Pronajimatele, které je ucinéno v souladu s touto
Smlouvou z divodu poruseni této Smlouvy Najemcem, Strany se zavazuji
uzavfit darovaci smiouvu, na zakladé které bude Obchodni centrum nebo
jeho realizovana Cast pfevedena do vlastnictvi Pronajimatele, a to bez
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zbyte¢ného odkladu po takovém odstoupeni. Najemce je vtakovém
pfipadé povinen uhradit veskeré skody.

(c) v dusledku odstoupeni Najemce, které je ucinéno v souladu s touto
Smlouvou v dusledku prodleni Pronajimatele, se Strany zavazuji, a to
vyluéné dle rozhodnuti Pronajimatele, které musi byt Najemci pisemné
oznameno do deseti (10) dni ode dne takového odstoupeni, jinak ma
pravo ucinit takové rozhodnuti Najemce, k nasledujicimu Ukonu (pokud
nebude vzajemné dohodnut jiny postup nebo dalsi Ukon, ktery muze vzejit
z jednani Stran jako dodatek k této Smilouveé):

(i) uzavreni kupni smlouvy kterou dojde v souladu s platnymi pravnimi
predpisy upravujicimi nakladani s majetkem HI. m. Prahy k pievodu
vlastnického prava k Pozemkim v souladu s pravidly a zvyklostmi
prodeje nemovitého majetku Hlavniho mésta Prahy, a to za kupni cenu
ur¢enou na zakladé znaleckého posudku jako jejich trzni cena. Trzni
cena PozemkUu bude urena dvéma (2) nezdavislymi znalci, jednim,
kterého povéri vlastnik Pozemku a druhym, kterého povéfi Najemce
(dale jen ,Znalci*), a to jako aritmeticky prumér cen uréenych
znaleckymi posudky, které stanovi trzni cenu Pozemkl. Znalci jsou
povinni vyhotovit své posudky bez zbyteéného odkladu. Plati v§ak, ze
kazda ze Stran je povinna dorucit znalecky posudek vypracovany
Znalcem, kterého dotyCna Strana povérila, druhé Strané nejpozdéji do
Sedesati (60) dnu ode dne odstoupeni od Smlouvy. Néklady na
zhotoveni posudku Znalcl hradi viastnik Pozemku a Najemce, kazdy
tomu Znalci, kterého povéfil. Kazda ze Stran je povinna jmenovat
sveho Znaice bezodkladné, nejpozdeji do patnacti (15) dni ode dne
odstoupeni od Smlouvy. Pokud kterakoli ze Stran nejmenuje svého
Znalce v této |huté, bude se vychazet pouze ze znaleckého posudku
Znalce druhé Strany. Totéz plati rovnéz v pfipadé, Ze kterykoli
znalecky posudek nebude vyhotoven a dorucen druhé Strané
nejpozdéji do Sedesati (60) dnu ode dne odstoupeni od Smlouvy; nebo

(i) uzavieni smlouvy o zfizeni vécného brfemene, jejiz navrh bude
pfipraven Najemcem, kterou Pronajimatel zfidi ve prospéch Najemce
vécne bfemeno umoznujici Najemci vykon vlastnického prava
k Obchodnimu centru a dale vécné bfemeno umoznujici Najemci a
veskerym osobam, které jsou s Najemcem opravnéni uzivat Pozemky
(zejména zakaznici, smluvni strany, dodavatelé atd.), pfistup (prujezd
a pruchod) k Obchodnimu centru po pozemnich komunikacich a
pfistupovych cestach na Pozemcich a uzZivani parkovacich stani
umisténych na Pozemcich, pfi¢emz takova smlouva bude uzaviena do
¢trnacti (14) dnl ode dne predlozeni navrhu Najemcem Pronajimateli a
uvedené vécné bfemeno bude zifizeno Uplatné, a to za obvyklou cenu,
nejvySe vdak do hodnoty najemného, které bylo platné pred
skonéenim Smiouvy.

Soucasné bude v pfipadé takového odstoupeni Pronajimatel povinen uhradit
Najemci veskeré Skody a usly zisk, véetné skody a uslého zisku do doby
napraveni vzniklého stavu jednou z vy$e uvedenych variant a dal$i nasledné
Skody a usly zisk.

12.4 Az do doby uplného vypofadani vSech prav a naroku vyplyvajicich z této Smlouvy ma
Najemce pravo uzivat Pozemky vrozsahu potfeby zachovani provozovani
Obchodniho centra a podnikatelské ¢innosti v Obchodnim centru. Na tento vztah se
budou pfiméfené aplikovat ustanoveni, ktera se uplathovala na najem Pozemku
podle této Smlouvy.
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Ustanoveni tohoto &lanku jsou piné oddélitelna od ostatnich ustanoveni této Smiouvy
a pfetrvaji v pfipadé jejiho ukonceni z jakéhokoli ddvodu nebo v pfipadé neplatnosti
kteréhokoli ustanoveni této Smlouvy.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Pronajimatel porusi povinnost (i) podle ¢lanku 7.1 této Smlouvy, (ii) podle
¢lanku 7.3 teto Smiouvy, (iii) podle ¢lanku 10.1 této Smlouvy, a/nebo (iv) podle &lanku
10.8 této Smlouvy, uhradi Najemci smluvni pokutu ve vysi 1,000.000 K¢ (slovy: jeden
milion korun ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni zavazku. Narok na
nahradu smluvni pokuty podle ¢lanku 7.1, 7.3 a 10.8 vznika v pfipadé, ze
Pronajimatel neodstrani poruseni povinnosti ani do sedmi (7) dnl od doruéeni
pisemneé vyzvy Najemce Pronajimateli k napravé poruseni povinnosti. Tim neni
dotéeno pravo Najemce pozadovat nahradu skody.

Pokud Najemce nezajisti realizovani a provozovani Obchodniho centra podle ¢lanku
9.1(h) této Smlouvy, uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,000.000 K¢ (slovy:
jeden milion korun E&eskych). Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat
nahradu Skody. Narok na nahradu smiluvni pokuty podle tohoto clanku vznika
v pfipadé, ze Najemce neodstrani poruseni povinnosti ani do sedmi (7) dnd od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k napravé poruseni povinnosti.

Pokud Najemce bude v prodleni se spinénim nékterého ztermini uvedenych
v ¢lanku 9.2 této Smlouvy, nikoliv v8ak z duvodu uvedenych v ¢lanku 9.3 této
Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,04 %
z Castky ro€niho najemného podle ¢lanku 5.1(c) této Smlouvy za kazdy den prodleni
se spinénim nékterého z uvedenych terminu. Tim neni doteno pravo Pronajimatele
pozadovat nahradu $kody. Narok na nahradu smiluvni pokuty podle tohoto ¢lanku
vznika v pfipadé, ze Najemce neodstrani poruseni povinnosti ani do sedmi (7) dnu od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k napravé poruseni povinnosti.

Pokud Najemce bude v prodleni se splnénim své povinnosti podle ¢lanku 9.5 této
Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,04 %
z Castky ro€niho najemného podle ¢lanku 5.1(c) této Smiouvy za kazdy den prodleni
se spinénim stanovené povinnosti. Narok na nahradu smluvni pokuty podle tohoto
¢lanku vznika v pripadé, ze Najemce neodstrani poruseni povinnosti ani do sedmi (7)
dnu od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k napravé poruseni
povinnosti.

Pokud Najemce bude v prodleni s Uhradou najemného podle této Smlouvy, zavazuje
se uhradit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky najemného za
kazdy den prodleni s uhradou najemného, a to v pfipadé, ze Najemce neuhradi
dluzné najemné ani do sedmi (7) dnU ode dne doruéeni vyzvy k uhradé dluzného
najemného doruéené Pronajimatelem Najemci.

Strany si sjednavaji, ze Najemce je povinen zajistit spinéni povinnosti uhradit smluvni
pokutu v pfipadé svého poruseni podle ¢lanku 13.2 této Smlouvy, a to poskytnutim
bankovni zaruky do vyse sjednané smluvni pokuty (tj. do ¢astky 1.000.000,- K¢).
Vystaveni bankovni zaruky je Najemce povinen zajistit nejpozdéji do devadesati (90)
dnu poté, co nastane pravni moc stavebniho povoleni k realizaci hlavni budovy
Obchodniho centra. Ostatni podminky bankovni zaruky se fidi obdobné podle ¢lanku
5.7 az 5.9 teto Smlouvy.
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16.2

NEAPLIKACE PRAVA

Strany si vyslovné sjednavaji, ze ustanoveni § 345 az 348, s vyjimkou ustanoveni §
345 odst. 2, a 356 a 357 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik v platném znéni
a § 679 odst. 3 a § 682 zakona €. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku v platném
znéni se nepouziji.

CASTECNA NEPLATNOST

Pokud jakykoli zavazek podle této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i
nevymahatelnym, nebude to mit viiv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazk
podle této Smlouvy a Strany se zavazuji nahradit takovyto neplatny nebo
nevymahatelny zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz predmét
bude nejlépe odpovidat pfedmétu plUvodniho zavazku. Pokud by Smiouva
neobsahovala néjaké ustanoveni &i zavazek, jejichZz stanoveni by bylo jinak pro
vymezeni prav a povinnosti odlvodnéné, Strany ucini vSe pro to, aby takové
ustanoveni bylo do Smlouvy doplnéno.

OZNAMENI

Veskera oznameni, Zadosti a jina sdéleni, ktera maji byt ucinéna ¢&i provedena
v souladu s touto Smlouvou budou pisemna. Oznameni, zadost nebo jiné sdéleni se
povazuje za radné ucinéneé &i provedené, jestlize je Strané, které mGze nebo ma byt
ucinéno ¢i provedeno, doruceno osobné, doporucenou postou na nize uvedenou
adresu Strany nebo na takovou jinou adresu Strany, kterou tato Strana oznami druhé
Strané, ktera oznameni, Zadost &i jiné sdéleni ¢ini ¢i provadi:

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha — Kunratice

Adresa: K Libusi 7, 148 28 Praha 4 - Kunratice

K rukam: starosty / starostky

Fax: :

Najemce: SCIONIUS, as.

Adresa: Praha 9, Kolodé&je, Sachovska 242/3, PSC 190 16
K rukam: predsedy predstavenstva

Fax:

Jakékoliv oznameni podle této Smlouvy bude povazovano za dorucené:

(a) dnem fyzickeho predani oznameni, je-li oznameni zasilano
prostrednictvim kuryra nebo doruovano osobné; nebo

(b) dnem doruCeni potvrzenym na doruéence, je-li oznameni zasilano
doporuéenou postou; nebo

(c) dnem doruCeni s naslednym potvrzenim nepieruseného doruceni v
pfipadech, kdy oznameni bylo doru¢ovano faxem nebo doruéeni
elektronickou poStou (email) s potvrzenim prevzeti - doruceni.

Pokud kterakoliv Strana odmitne prevzeti oznameni nebo jinak nepfevezme
oznameni, povazuje se takove oznameni za dorucené tretim (3.) dnem ode dne
uloZzeni takového oznameni u drzitele postovni licence.

Strany se zavazuji oznamovat si bez zbyteCného odkladu jakékoliv zmény ve vyse
uvedenych doru€ovacich adresach, a to na zakladeé pisemného oznameni. Oznameni
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zmeny dorucovaci adresy neni zménou této Smlouvy a nemusi byt sjednano formou
dodatku k této Smlouvé.

SOUCINNOST

Strany se zavazuji, Ze budou postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Strany a Ze uskutecni veskeré pravni Ukony, které se ukazi byt nezbytné pro realizaci
transakci upravenych touto Smlouvou zejména v souvislosti s vystavbou a
provozovanim Obchodniho centra a realizaci Investiéniho zaméru. Zavazek

dosazeni ucelu této Smlouvy.
ZMENY A DOPLNKY

Tato Smiouva tvori Uplnou dohodu mezi Stranami v zalezitostech touto Smilouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zalezitostem veskera predchozi Ustni i
pisemna ujednani a dohody s vyjimkou téch dohod, které podle vile Stran plati i po
uzavreni této Smlouvy. Jakékoli zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt
u€inény pisemnou formou a musi byt podepsany obéma Stranami.

POSTOUPENI

Pronajimatel neni opravnén postoupit jakykoli zavazek nebo prevést jakakoli prava
z teto Smlouvy na tieti osobu ani zapocist nebo zastavit jakoukoli svoji pohledavku
z teto Smlouvy nebo jinou pohledavku za Najemcem proti pohledavce Najemce za
Pronajimatelem.

RESENi SPORU

Veskeré majetkové spory vzniklé z této Smlouvy &i v souvislosti s ni budou feseny
predevsim smirnou cestou. Pokud se nepodafi takovéto spory vyfesit do tficeti (30)
pracovnich dnu od jejich vzniku, budou rozhodnuty s koneénou platnosti v rozhodgim
fizeni u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodarské komoie Ceské republiky a Agrarni
komore Ceské republiky v Praze tfemi (3) rozhodci jmenovanymi podle Radu a
pravidel tohoto rozhod¢iho soudu. Rozhod¢&i nalez vydany v rozhod&im iizeni dle
tohoto odstavce bude kone¢ny a pro Strany zavazny.

VYHOTOVENI

Tato Smlouva je podepsana ve dvou (2) vyhotovenich, pfi¢emz kazda Strana obdrzi
jedno vyhotoveni Smlouvy.

DUVERNOST

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zachazet s veskerymi informacemi v této Smlouvé
a veskerymi informacemi poskytnutymi Najemcem Pronajimateli v ramci realizace
tnvestiCniho zaméru jako s duvérnymi a nezvefejni jakékoliv takové davérné
informace bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, ledaze by bylo takové
zvefejnéni vyZzadovano pravnimi predpisy.
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23.  UCINNOST
Tato Smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu Stranami.
24. ROZHODNE PRAVO
Tato Smlouva a jeji platnost se budou fidit pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejmena zakonem ¢&. 40/1964 Sb., obéansky zakonik v platném znéni a zakonem &.
513/1991 Sb., obchodni zakonik v platném znéni.
25.  ZAVEDENI EURO
Pokud by kdykoliv béhem Doby najmu Ceska koruna prestala byt zakonnou ménou
Ceské republiky a byla by s konecnou platnosti nahrazena ménou Euro, potom
jakekoliv platby hrazené Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle této Smiouvy
budou pfepocteny ¢i vypocitavany jako platby vedené v Euro podie oficidlniho
prepocitaciho koeficientu mezi Ceskou korunou a Euro pro Ceskou republiku
zavazné stanoveného Radou Evropské Unie (ECOFIN) &i jinym takto opravnénym
uradem.
26. SEZNAM PRILOH:
Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou nasledujici Pfilohy:
Priloha 1. Vypis z katastru nemovitosti (1 x format A4);
Priloha 2. Plan Pozemku - kopie snimku z katastralni mapy (1 x format A4);
Pfiloha 3. Zamér (3 x format A4);
Pfilocha4.a. . Nabidka (2 x format A4);
il. Studie (25 x format A4 + kryci desky 2 x format A4):;
iii. Harmonogram (1 x format A4);
Priloha 4.b. . Doplnéni Nabidky (1 x format A4);
i. Harmonogram (1 x format A4);
iii. Studie (31 x format A4 + kryci desky 2 x format A4);
Pfiloha 5. Detail platného UP SU hl.m.Prahy vztahujici se k Pozemkim (1 x
format A4);
Priloha 6. Grafické znazornéni obchvatu Kunratic (1 x format A4).
NA DUKAZ CEHOZ Strany tuto Smloyvu podepsaly nasledovné:
MC Praha - Kunratice:
Podpis:
Jméno: Ing. Arch. Ivana Kabelova
Funkce: starostka MC Praha - Kunratice
Datum: 29.01.2009
SCIONIUS as.
Podpis:
Jméno: Véra Filova
Funkce: ¢len predstavenstva
Datum: 29.01.2009




