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NAJEMNI SMLOUVA

TUTO NAJEMN{ SMLOUVU K NEMOVITOSTEM UZAVRELY NiZE UVEDENEHO DNE
NASLEDUJICT SMLUVNI STRANY:

1.

Méstska ¢ast Praha - Kunratice

K Libusi 7, Kunratice, Praha 4, 14823

jednajici pani ing. arch. Ivanou Kabelovou, starostkou
Bankovni spojeni: CS a.s. Praha 4, ¢

(dile jen ,,Pronajimatel*)

a

AZ IRSTAY a.s.,
se sidlem Praha 4, Podoli, Podolské nabfesi 1125/2a, PSC: 14000
I1C0O: 27115810,
Bankovni spojeni: HVB Bank Czech Republic, a.s. &.1.
spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstiiku  vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil. B,
vlozka 9090
zastoupend Ing. Marcelem Pfikopou, piedsedou piedstavenstva a
ing. Liborem Veverkou, mistopfedsedou piedstavenstva
Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce tvori Piilohu &. 1. této Smlouvy
(déle jen ,,N4jemce*)

(déle téZ ,,Smluvni strany* nebo jednotlive s»Smluvni strana®).

DAMOVO Ceski republika s.r.o., .

se sidlem Praha 4, U Michelské §koly 398, PSC: 14000 ;

ICO: 26183684,

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 77770,

jednajici jednatelem Mag. Dr. Josefem Leimgruberem a jednatelem ing. Jifim Turkem
Vypis z obchodniho rejstifku Garanta tvoti Prilohu &, 2. této Smlouvy

(Diéle jen ,,Garant*)

( dale téz , Utastnici této Smlouvy*)
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

dne 25.10.2004 byl zvefejnén zamér Méstské &asti Praha-Kunratice na prondjem
hospodéfskych budov Kunratického zémku a pozemki, které jsou pfedmétem prondjmu na
zaklad€ této Smlouvy, nachézejicich se v katastrilnim tzemi Kunratice, obec Praha a
zapsanych u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, které jsou blize specifikovany v odst.
L.1. této Smlouvy; tento zadmér byl dale doplnén dodatkem k zdméru zvefejnénym dne
12.11.2004;  vypisy Pronajimanych Nemovitosti z katastru nemovitosti a snimek katastralni
mapy tvoii piflohu & 3 této smlouvy,

Nabidka Néjemce a Garanta byla vybréna a vyhodnocena Pronajimatelem jako nabidka
nejlepsi a dne 19.1.2005pfitomni &lenové zastupitelstva doporuéili starostce uzavieni této
smlouvy . Nabidka N4jemce a Garanta tvoti P¥ilohu &, 4 této Smlouvy (dale jen ,,Nabidka*);



&)

D)

Najemce vytvori a bude provozovat na pronajatych Nemovitostech specifikovanych v &l 1.
této Smlouvy, popf. ma nemovitostech pronagjatych od tretich osob a bezprostiedné
navazujicich na tyto Nemovitosti, v souladu s jeho nabidkou a Projektovou dokumentaci, kterd
bude pfedlozena Pronajimateli v souladu s touto Smlouvou, komplex rekonstruovanych budov
a pozemki sestavajici se zejména z nebytovych prostor urdenych k provozovani obchodni a
administrativni €innosti a poskytovani sluzeb a z piilehlych pozemki s parkovou upravou
(dale jen ,,Multifunkéni komplex*).

Garant md zdjem vrdmci rozvoje své spolednosti si vnové vytvofeném Multifinkénim
komplexu od Nijemce pronajmout nebytové prostory & nemovitost/ti a rudit za zavazky
Nédjemce za podminek uvedenych v této Smlouvé.

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

115

1.2.

1.3.

1.4.

Predmét ndjmu

Pronajimatel je na zakladé svéfené spravy nemovitosti ve vlastnictvi obce opravnén prenechat
do n&jmu nasledujici nemovitosti:

(a) budovy ¢.p. 486 (objekt ob&anské vybavenosti) na pozemku parcelni &. 5, zastavéna
plocha a nadvoii a Cast pozemku parcelni &. 5- zastavéna plocha a nadvofi pod ¢.p.
486, vie v k.u. Kunratice, obec Praha;

(b) budovy ¢.p. 485 (jina stavba) na pozemku parcelni &. 2, zastavéna plocha a nadvoii a
Cast pozemek parcelni ¢. 2- zastavéna plocha a nadvoii pod. c.p. 485., vie vk
Kunratice, obec Praha;

(c)  budovy bez ¢p. (zem&délska stavba) na pozemku parcelni & 7- zastavéna plocha a
nadvoii a pozemek parc. &, 7- zastavéna plocha a nadvofi, vie v k.. Kunratice, obec
Praha;

(d)  budovy &.p. 32 (jina stavba) na pozemku parcelni &. 25, zastavéna plocha a nadvori a
pozemek parcelni €. 25- zastavéna plocha a nadvori, vie v k.ti. Kunratice, obec Praha;

(e)  pozemek parcelni €. 6- zastavéna plocha a nddvofi, vie v k... Kunratice, obec Praha.
(dle také jen“ Nemovitosti)

Tyto Nemovitosti budou specifikovany ve znaleckém posudku znalce, ktery bude vybran na
zéklad€ dohody Smluvnich stran, a to ve Ihité deseti (10) pracovnich dnit ode dne podpisu této
Smlouvy . Naklady spojené s vypracovéanim znaleckého posudku nese Néjemce.

Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou Nemovitosti specifikované v odst. 1.1. této Smlouvy
do ndjmu Najemci a Ndjemce tyto Nemovitosti do ndjmu piijima za udelem provozovani své
podnikatelské ¢innosti, a to za podminek uvedenych dale.

Shora uvedené Nemovitosti byly svéfeny z vlastnictvi hl. m. Prahy Pronajimateli v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy (podle zdkona 131/2000 Sb.,0 hlavnim mé&st& Praze a Statutu hl
m. Prahy) a Pronajimatel je dle svého prohld3eni opravnén tyto Nemovitosti pronajmout
v souladu s touto smlouvou a pfijmout veskera prava a povinnosti v této Smlouvé uvedeng.
Dale prohlasuje, Ze Nemovitosti nebudou pronajaty zadné tieti osob& a e na nich nebudou
vaznout Zadna prava tfetich osob, ktera by branila v uzavieni této Smlouvy, a to ke dni predani

Strana 2 (celkem 19)



R

1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2:3;

a prevzeti vyklizenych Nemovitosti podle odst. 1.5. této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje,
ze do tiiceti (30) dnti ode dne podpisu této Smlouvy doruéi stavajicim najemctim Nemovitosti
Ci jejich Gasti vypoved’, na zakladé které budou Nemovitosti stavajicimi najemci vyklizeny a
vyklizené prediny Pronajimateli uplynutim tfimésiéni vypovédni doby, ktera pocind béZet
prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici ,vnémz byla témto stavajicim najemciim
dorudena vypovéd’. Pronajimatel se zavazuje, Ze do tficeti (30) dnti ode dne podpisu této
Smlouvy doruci ndjemcim na nepronajatych &asti pozemki p.g. 2., vie v k.i. Kunratice, obec
Praha, popf. budov se na tomto pozemku nachazejicich vypovéd, na zakladé které budou tyto
pozemky a budovy vyklizeny nejpozdéji do 30.9.2005.

Pronajimatel se zavazuje pfedat N4jemci protokoldrnd Nemovitosti dnem nasledujicim po dni,
ke kterému byly Nemovitosti pfedany Pronajimateli stavajicimi najemci v souladu s odst. 1.4.
této Smlouvy, a to ve stavu, ktery nebude horsi neZ v jakém se nachdzeji Nemovitosti ke dni
podpisu této Smlouvy s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. O tomto predani a pfevzeti
Nemovitosti je Pronajimatel povinen informovat Najemce alesporti dvacet (20) pracovnich dni
pfed uplynutim vypovédni doby stavajicim najemciim podle odst. 1.4. této Smlouvy. O predani
Nemovitosti bude sepsan predévaci protokol, ktery bude podepsan zastupci obou smluvnich
stran. Spolu s Nemovitostmi pfedd Pronajimatel Nijemci kopie veskeré dokumentace a
veSkeré informace tykajici se Nemovitosti, které ma Pronajimatel k dispozici a jsou nezbytné
pro uzivani téchto Nemovitosti v souladu s touto Smlouvou, které si Najemce pripadné vyzada.

Néijemce se zavazuje informovat Pronajimatele o uzavfeni smlouvy ¢i smluv vztahujici se
k prondjmu nemovitosti bezprostfedn& priléhajicich na Nemovitosti, které budou vyuzivany
v ramei Multifunkéniho komplexu, a to do deseti (10) pracovnich dntt ode dne jejiho podpisu
vSemi ucastniky. Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze
nebude uzaviena Nijemcem néjemni &i jind obdobni smlouva k budové bez ¢.p./ée. na
pozemku p.¢. 10/2, pozemku p.¢. 10/2- zastavéna plocha a nadvofi a pozemku p.¢. 10/1-
ostatni plocha, zelefi, budovu &.p. 1(zamek) na pozemku p.&. 1, vie v ki Kunratice, obec
Praha, tak bude opravnén provozovat Multifunk&ni komplex pouze na Nemovitostech
pronajatych na zakladé této Smlouvy.

V piipadé, Ze Nijemce nepfevezme Nemovitosti nebo Pronajimatel je nepfeda v souladu
sodst. 1.4. a L5. této Smlouvy, zavazuje se smluvni strana, ktera porusila sviij zavazek
Nemovitosti pfedat/pfevzit k tomu, e zaplati druhé smluvni strand smluvni pokutu ve vysi
300.000,- K¢.

Ucel ndjmu

Touto smlouvou pfenechdvéa Pronajimatel Najemci Nemovitosti, aby je po sjednanou dobu a za
sjednanych podminek uZival s tim, Ze v ramci tohoto uZivani je Najemce povinen provést na
Nemovitostech Rekonstrukce v souladu s touto Smlouvou.

Nemovitosti budou tedy uZivany po provedeni Rekonstrukci Néjemcem a jeho podnajemci
v souladu s pfedmétem podnikani, zapsanym v obchodnim rejstfiku, a v souladu &nnostmi
souvisejicimi s provozem a spravou Nemovitosti (Multifunkéniho komplexu) a prenechavanim
Nemovitosti ¢i jejich &asti tfetim osobam do podnijmu. Piipustné vyu¥iti Nemovitosti
Najemcem bude vidy v souladu se zamérem Méstské &asti Praha — Kunratice zvefejnénym
dne 25.10.2004, ktery tvoii Pilohu &. 5. '

Pronajimatel ud€li pisemny, vyslovny a neodvolatelny souhlas k provedeni Rekonstrukei na

Nemovitostech po odsouhlaseni Projektové dokumentace predlozené Najemcem v souladu
s odst. 7.1. této Smlouvy.
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3.1

3.2

3.3

4.1.

4.2.

Doba Najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci Nemovitosti do uZivani na dobu padesati (50) let ode dne
predani Nemovitosti Pronajimatelem N4jemeci v souladu s touto Smlouvou (dale jen ,,Doba
najmu).

Pii skon€eni Doby najmu je Najemce povinen piedat Pronajimateli Nemovitosti véetné
provedenych Rekonstrukci dle Projektové dokumentace. Tyto Nemovitosti budou vraceny ve
stavu odpovidajicimu sjednanému zptsobu uZivani a s pfihlédnutim k obvyklému opotfebent,
a to za podminek uvedenych v ¢l 9. této Smlouvy.V pfipadé prodleni Négjemce s pfedanim
Nemovitosti v souladu s ¢l. 9. této smlouvy, je Néjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku denniho Néjemného platného ke dni ukondeni najemniho vztahu za kazdy i
zapoCaty den prodleni s pfedanim Nemovitosti Pronajimateli.

Smluvni strany se zavazuji nejméné est (6) mésicti pfed dnem uplynuti Doby ndjmu vstoupit
vjednani ohledn€ moZnosti prodlouZeni Doby najmu, popf. sjednani novych podminek pro
dalsi obdobi trvani této Smlouvy.

Prdva a povinnosti Smluvnich stran
Néajemce se zavazuje:

(a)  uzivat Nemovitosti a viechny jejich soudasti v souladu s obecné zavaznymi piedpisy,
zejména v souladu s pfedpisy v oblasti pamétkové ochrany, stavebnimi predpisy,
hygienickymi pfedpisy;

(b)  zamezit vyuZiti odporujici schvalenému Zaméru, zejména vyuziti majici za nasledek
vefejné pohorSeni, ohroZovani mravni vychovy mladeZe, poskozeni dobré povesti
MC.

()  provést Rekonstrukce Nemovitosti v souladu s &l. 7. této Smlouvy;

(d) pfedlozit Pronajimateli do dne ukondeni Rekonstrukce Nemovitosti Provozni fad
Multifunkéniho komplexu, bude-li Ndjemcem vypracovan pro provoz Multifunkéniho
komplexu;

(e)  hradit Pronajimateli ndjemné v souladu s &L 5.této Smlouvy;

(f)  zajiStovat na své naklady a nebezpe¢i po Dobu najmu vedkerou udribu a spravu
Nemovitosti jako celku, provadst veskeré opravy a upravy viech soudasti a
pfislusenstvi Nemovitosti v souladu s &l. 6. této Smlouvy, tj. zejména je udrzovat v
fadném stavu a zplsobilé pro udel, knémuZ jsou jim uZivany v souladu s touto
Smlouvou; s vyjimkou nakladi na $kody zptisobené Pronajimatelem;

(8)  po dokonéeni Rekonstrukee provozovat Multifunkéni komplex.

Najemce je opravnén

(a)  prenechat Nemovitosti, &i jejich Casti do podnéjmu, a to i bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele; v pfipads, Ze bude tento souhlas vyzadovan k jakémukoliv
Ucelu, je Pronajimatel povinen jej vyhotovit, podepsat a predat Najemei do deseti (10)
pracovnich dni; tyto smlouvy, popf. budouci smlouvy je Najemce opravnén
s potencidlnim uZivatelem/li Nemovitosti nebo jejich Sasti uzavirat ode dne
protokolarniho prevzeti Nemovitosti od Pronajimatele v souladu s touto Smlouvou.
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(b)

(©)

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze vyb&r podnajemcti Najemce je zcela vyluéné
zavisly na uvazeni Najemce; Néjemce odpovida za veSkerd jednani &i opomenuti
podnajemct, jako by tyto povinnosti porusil sam. Najemce se zavazuje vedkeré
podndjemni smlouvy uzavirat tak, aby byly v souladu s touto Smlouvou.

Najemce je opravnén umistovat zcela dle svého uvaZeni na vnéjsi strané Nemovitosti
— budov nebo do oken a na vnitini a vn&j§i strané ostatnich &asti Nemovitosti
oznadeni, tabulky a reklamy;

po Dobu nijmu po provedeni Rekonstrukce provadét stavebni wpravy, opravy,
rekonstrukce a obnovy Nemovitosti & jejich &asti po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bez ditvodu odepiran, podle potfeb Multifunkéniho centra
na své néklady a nebezpedi po celou dobu platnosti této Smlouvy. Pronajimatel je
povinen poskytnout veSkerou soucinnost potfebnou k realizaci téchto viprav, oprav a
obnov jednotlivych Gasti Nemovitosti tak, aby byla zachovana funk&nost a soulad
s platnymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je povinen se k predloZenym upravam,
opravdm a obnovdm Nemovitosti pfedloZzenych Najemcem vyjadfit ve lhité deseti
(10) pracovnich dndi. Nevyjadii-li se Pronajimatel ve shora uvedené Ihiits, ma se za to,
Ze stémito skutenostmi souhlasi. Tento souhlas neni tfeba souviseji-li opravy
s havarijnim stavem Nemovitosti &i jeji Gasti, kdy tento souhlas Pronajimatele neni
nutny. Vpiipadé, Ze Pronajimatel vyslovi nesouhlas se stavebnimi dpravami,
opravami, rekonstrukcemi ¢i obnovami Nemovitosti , pfestoze se bude jednat o
opravnéné pozadavky Najemce &i jeho podndjemct a které budou v souladu se
Zamérem Pronajimatele, Nabidkou Najemce, pak je Pronajimatel povinen zaplatit
Néjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy den prodleni & zdreni
zpiisobeném timto jednanim Pronajimatele. Souhlas Promajimatele podle tohoto
odstavee neni tfeba v pripadé, Ze se bude jednat o takové stavebni opravy & tpravy,
pro které neni tfeba stavebni povoleni a ohld§eni podle platnych pravnich predpist.

4.3. Pronajimatel se zavazuje, Ze :

(a)

(b)

(©)

(d)

(¢)

umozni Néjemci fadny vykon jeho Ginnosti, ke kterému jsou Nemovitosti ze strany
Pronajimatele prenechany N4jemci do najmu;

poskytne Najemci veskerou potfebnou pomoc, k niZ je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy opravnén, k ochrang Najemce pred zasahem tietich osob do jeho prav dle
této Smlouvy;

nebude s Nemovitostmi nakladat, zejména je zcizovat, zfizovat zastavni prava ani
vécna bremena po celou Dobu najmu a ani neuzavie v pribéhu Doby najmu takové
smlouvy, které by po ukongeni platnosti této smlouvy mohly mit stejné uéinky;

neuzavie po Dobu ndjmu Zadnou novou najemni smlouvu ve vztahu k Nemovitostem,
ani zadnou smlouvu, ktera by méla do budoucna stejné uéinky jako najemni smlouva;

poskytne soudinnost v souladu s pravnimi pfedpisy k vybudovani Multifunkéniho
komplexu a zajiSténi dopravni infrastruktury, popf. parkovacich stani na pronajatych
Nemovitostech, které budou slouzit Ngjemci, jeho podnijemcim a navstSvnikim.
Bude-li Pronajimatel kdykoliv vbudoucnu opravnén jakymkoliv zpiisobem
s nemovitostmi (pozemky a budovy) naklidat, a to s budovou bez &p./Se. na
pozemkem p.&. 10/2, pozemkem p.¢. 10/2- zastavénd plocha a nadvoti, pozemkem p.¢.
10/1- ostatni plocha, zeleti, budovou &.p. 1(zamek) na pozemku p.¢&. 1, pozemkem p.&.
1.-zastavéna plocha a nddvoii vie v k.. Kunratice, obec Praha, je nabidne pfednostng
kprondjmu (za podminek obdobnych této Smlouve) a/nebo koupi Najemci i
Garantovi. Zaroveti se zavazuje nepronajmout ¢i neprodat tieti osobé pozemek p.&. 9-
ostatni plocha, €ast pozemku p.&. 2- zastavénd plocha a nadvori véetn& budov, &ast
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4.4.

Dl s

pozemku p.¢. 5.- zastavéna plocha a nadvoii véetné budov vie v ki, Kunratice, obec
Praha, které nejsou pronajaty N4jemci na zakladé této Smlouvy, Pronajimatel v ramci
své pravomoci neomezi nebo nezakiZe zastaveni, stani nebo prijezd na piilehlych
komunikacich a pozemcich (zejména t&ch v tomto odstavei této Smlouvy uvedenych)
zpisobem, ktery by ohrozil nebo omezil moZnost vytvoreni a plného provozu
Multifunkéniho komplexu v souladu s Projektovou dokumentaci a/nebo znemoznil
zajisténi infrastruktury tohoto Multifunkéniho komplexu.

Pronajimatel je opravnén:

(@) po celou Dobu nijmu na zaklads pfedchoziho pisemného ozndmeni dorudeného
Néjemci provadét kontrolu Nemovitosti, a to v doprovodu Najemce & osoby
Néjemcem zmocnéné (dale jen ,,Kontrola nemovitosti“), pri€emz toto ozndmeni musi
byt dorudeno Nijemci nejméné deset (10) pracovnich dni pfed dnem konéni této
Kontroly nemovitosti s uvedenim dne a hodiny jejiho konani. Kontrolou nemovitosti
nesmi Pronajimatel Zadnym zpiisobem nad miru pfiméfenou pomérim zasahovat do
prav Najemce ¢i jeho podnajemct;

(b) alespori jeden mésic pred skonenim piisluSného kalendaiiho roku byt seznidmen s
s planovanymi opravami, Gipravami a Rekonstrukcemi Nemovitosti !

Ndjemné
Néjemné je stanoveno na zakladg dohody smluvnich stran nasledujicim zpisobem:

po dobu patnacti (15.) let ode dne protokolarniho piedani a pfevzeti Nemovitosti v celkové
vy§i 300.000,- K& (slovy: tfistatisic korun Ceskych) roéné, tj. 75.000,- K& (slovy:
sedmdesatpéttisic korun eskych) Gtvrtletns;

v obdobi od pocatku Sestnactého (16.) roku Doby ndjmu do uplynuti 30. roku Doby najmu
najemné v celkové vysi 1.500.000,- K& (slovy: jedemmilionpétsettisic korun Ceskych) roéné; tj.
375.000,- K& (slovy: tfistasedmdesatpéttisic korun Ceskych) Ctvrtletng upravené v souladu
s odst. 5.3. a 5.4. této Smlouvy;

v obdobi od pocatku tficatéhoprvniho (31.) roku Doby ndjmu do uplynuti Doby najmu najemné
ve vy$i 1.700.000,- K& (slovy: jedenmilionsedmsettisic korun Ceskych) upravené v souladu
s odst. 5.3. a 5.4. této Smlouvy;

(Déle jen ,,Néjemné*)

Najemné bude hrazeno Néjemcem Pronajimateli &tvrtletns piedem, a to vzdy nejpozdgji do
dvacatéhopéteho (25) dne prvniho mésice piislusného &tvrtleti, Ob& smluvni strany souhlasi,
Ze Najemné bude hrazeno bezhotovostng v K& na bankovni udet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nebo na takovy tidet, ktery miize Pronajimatel Najemci pfileZitostng
pisemné ozndmit a to na zaklad& faktury vystavené Pronajimatelem, ktera bude obsahovat
vesker¢ nalezitosti stanovené platnymi préavnimi predpisy a ktera bude dorudena Nijemci
nejmeéné patngcet (15) dni pfed dnem jeji splatnosti uvedené v prvni v&t& tohoto odstavce.
V ptipad€, Ze Pronajimatel bude v prodleni s dorudenim piisludné faktury, popt. faktura
nebude obsahovat veskeré néleZitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy, bude automaticky
prodlouzena doba stanovena k zaplaceni Néjemného Nijemcem dle této Smlouvy o toto
pozdni dorudeni pfislu§né faktury, popt. do doby dorudeni faktury, ktera obsahuje viechny
naleZitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy.
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Néjemné uvedené v odst. 5.1.1. této Smlouvy je sjednano pro rok 2005 a bude sni¥ovano nebo
zvySovano automaticky dle ‘harmonizovaného indexu spoticbitelskych cen — nijemného
vlastnich nemovitosti, a to vidy k 1.1. pristuiného kalendafmiho roku. Pokud bude tato mira
inflace/deflace vyhlaSena teprve v pritbéhu nového kalendafniho roku, doplati Najemce
dodateéné &astku, ktera odpovida rozdilu mezi skutedng zaplacenou Castkou a astkou, ktera
odpovidd platmému ndjemmému vnovém kalendatnim roce, nejpozdgji pfi prvni platbs
Néjemného, kterd bude nasledovat po oznameni této miry, popt. bude jeho pieplatek zapoCitan
na platbu nasledujictho Néjemného. Néjemné bude snizovano pouze v pfipadé, Ze mira deflace
prekroci Ctyfi (4) procenta (%). V pfipadég, Ze tento index nebude v budoucnu existovat, bude
pouzit ekvivalent tohoto indexu.

Néjemné uvedené v odst. 5.1.2. a 5.1.3. bude sni¥ovano nebo zvySovano stejnym zpisobem
jako Néjemné dle odst. 5.3. této Smlouvy. Pro zachovéni hodnoty N4jemného bude jeho vyse
upravovana o toto snizeni nebo zvySeni od podatku roku 2005. Tento odstavec se pouZije
pfiméfenym zpisobem na velkeré finanéni Castky uvedené v této smlouvé v ceskych
korundch, popf. v jiné zakonné méng (naptf. EUR)

Jakakoliv platba podle této smlouvy se povazuje za uskutecnénou v dobg, kdy je pfipsana na
piislusny bankovni uget Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Nijemce s tthradou Néajemného v prodleni, pak je Néjemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy den, kdy toto
Najemné dluzi.

Veskeré dastky uvedené vtéto Smlouve nezahrnuji pfipadné DPH dle platnych pravnich
predpis.

Najemce se zavazuje sloZit pfed pfedanim Nemovitosti dle €l.1.5. na udet Pronajimatele
zajiStovaci vklad odpovidajici dvojnasobnému &tvrtletnimu Najemnému (dale jen , Zajistovaci
vklad). Smluvni strany si ujednaly, Ze na zaplaceni Zajitovaciho vkladu bude pouzito ¢asti
kauce, ktera byla sloZena Pronajimateli Garantem na zaklads Dohody o thradé kauce ze dne
15.11.2004. Najemce se zavazuje ZajiStovaci vklad vZdy do 15 pracovnich dnii ode dne
oznameni piipadného zvySeni &i sni¥eni Néjemného Pronajimatelem o &istku stanovenou
vsouladu s odst. 5.3. a 5.4. této Smlouvy dorovnat, popf. se Pronajimatel zavazuje tento
pieplatek na Zajiftovacim vkladu zapoCist pro nejblizsi platbu Najemného placeného
Néjemcem Pronajimateli na zaklads této Smlouvy. Néjemce je opravnén a Pronajimatel
vyslovné souhlasi s tim, aby na zakladé ¥adosti Najemce byl zajistovaci vklad nahrazen
bankovni zarukou.

V piipadé, Ze nebude faktura Pronajimatelem vystavena v souladu s odst. 5.2. této Smlouvy
zaplacena do deseti (10) dnd po jeji splatnosti, je Pronajimatel povinen pousit Zajistovaci
vklad na thradu této pohledavky a ma se za to, Ze po dobu placeni Najemného z tohoto
Zajistovaciho vkladu neni Néjemce v prodleni s tthradou N4jemného dle této Smlouvy.

Bude-li pouzit Zajistovaci vklad k vyrovnani pohledavek Pronajimatele za Néjemce podle této
Smlouvy, je Ndjemce povinen dorovnat tento Zajistovaci vklad do piivodni vyse platné pro
dany kalenddini rok ve 1hité patnicti (15) pracovnich dnd ode dne dorudeni pisemného
oznameni Pronajimatele Najemci, Ze byly pouzity prostiedky ze Zaji§fovaciho vkladu na
thradu nezaplaceného Né4jemného. Pronajimatel je povinen o této skute¢nosti bezodkladng
pisemné informovat N4jemce. Sougasti tohoto ozndmeni musi byt uvedena &astka, ktera byla
Cerpana a divod, pro ktery byla Eerpéna. V piipadé, Ze toto oznameni nebude obsahovat tyto
tdaje, povazuje se na zékladg dohody smluvnich stran za net.&inné.

V pripadé ukonCeni najemniho vztahu zaloZeném touto Smlouvou bude Zajistovaci vklad,

event. jeho Cast vracena Najemci ve 1hité &trnacti (14) dni ode dne ukondeni N&jemniho
vztahu.
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6.2

6.3.
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Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadg, Zze bude splnén fadné zivazek Pronajimatele uvedeny
v odstavei 1.4. této Smlouvy tak bude zvysena prvni platba Najemného o fixni Sastku 75.000.-
K¢ (slovy: sedmdesat pét tisic korun Seskych).

Pronajimatel je povinen informovat Garanta o tom, Ze Ngjemné nebylo Najemcem uhrazeno 5
popt. Ze bylo uzito Zajisfovaciho vkladu v souladu s touto Smlouvou. Garant je opravnén
veskeré splatné Gastky Pronajimatele viidi Néjemci zaplatit a Pronajimatel je povinen jakékoliv
takovéto plnéni od Garanta piijmout. Bude-li Garantem zaplacena pohledivka Pronajimatele
vici Néjemci, je Najemce povinen zaplatit Garantovi veskeré Castky, které byly Garantem
zaplaceny Pronajimateli v disledku prodleni Najemece.

Ndklady spojené s provozem Ndjemce v Nemovitostech

Najemce se zavazuje, Ze bude primo platit veskerd naklady spojené s uzivanim Nemovitosti
jako jsou zejména:
(a)  naklady na udrzbu, veskeré opravy, upravy Nemovitosti;
(b)  sprava domu a udrzbat;
(c)  dodavky elektrické energie, plynu, vodné a stocné;
(d)  uklid chodniki, posyp a odklizeni snéhu;
(e)  odvoz odpadu;
(f)  udrzba parkovych tprav;
(8) revize a Cisténi komini;
(h)  (dle okolnosti) péce, tiklid a opravy parkovacich ploch, které vyuziva pro provoz
Multifunkéniho komplexu Najemce;
(i)  vpfipadé, Ze se Pronajimatel stane po dobu najemniho vztahu platcem dané
zpozemku a nemovitosti bude tato daii hrazena Najemcem Pronajimateli na zaklads
Jim predloZeného vyudtovani.

Pronajimatel se zavazuje, Ze poskytne veskerou potfebnou soucinnost k tomu, aby Najemce (i)
prevedl na sebe smlouvy souvisejici s dod4vkami veskerych energii, popt. sluzbami, které
souviseji s provozem Nemovitosti a/nebo (ii) umoznil Najemci uzavieni smluv, které souviseji
s provozem Nemovitosti a které bude v této souvislosti nutno uzaviit,

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, e vybér dodavateli pro poskytovani jakychkoliv
dodavek ¢i sluzeb souvisejicich s provozem Multifunkéniho komplexu bude vyluéné provadst
Nijemce.

Prava o povinnosti smluvnich stran v souvislosti s Rekonstrukci Nemovitosti

V souladu s vybérovym fizenim a nabidkou Néjemce a Garanta provede Najemce na své
vlastni nédklady a nebezpe&i Rekonstrukei Nemovitosti v souladu s Projektovou dokumentace,
kterd bude Ngjemcem vypracovéna v souladu s jeho nabidkou a predlozena Pronajimateli ke
schvaleni spolu se znaleckym posudkem vypracovanym soudnim znalcem k pfiméfenosti
rozpoctu predklddané Projektové dokumentaci. Pronajimatel je povinen se vyjadiit
k Projektové dokumentaci v3etng znaleckého posudku dle pfedchozi véty tohoto odstavce této
Smlouvy do patnécti (15) pracovnich dni ode dne jejiho piedloZeni Najemcem. V piipads, Ze
bude Projektova dokumentace vypracovana vrozporu snabidkou Néijemce, kterd vedla
kuzavieni této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén vyslovit sni nesouhlas s uvedenim
skute€nosti, které jsou vrozporu s piedlo¥enou nabidkou. Nevyjadii-li se Pronajimatel ve
shora uvedené 1hiit€, ma se za to, e s touto Projektovou dokumentaci souhlasi a je povinen ve
steiné  1hit€ vydat Najemci pisemny, vyslovny a neodvolatelny souhlas k provedeni
Rekonstrukee podle odst. 2.3. této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy
odstoupit v piipadé, Ze Projektova dokumentace piedloZend Nijemcem bude opakovangd
zavaznym zplisobem vypracovana v rozporu s Nabidkou Néjemce a nebude opravnéng udglen
souhlas s touto Projektovou dokumentaci dle tohoto odstavee. Pronajimatel vyslovng souhlasi,
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7.2

7.3

7.4.

7.5

Ze vnitini dispozice Nemovitosti zavisi zcela na uvaZeni Najemce a Ze z tohoto divodu nelze
Projektovou dokumentaci odmitnout, popf. ji nelze odmitnout ze skute€nosti uvedenych
v projektové dokumentaci, které vyplyvaji z platnych pravnich pfedpisi a/nebo pozadavki
prisluSnych organtl statni sprivy a samospravy.V pfipadg, Ze Pronajimatel odstoupi od této
Smlouvy dle tohoto odstavce a/nebo nevyslovi s Projektovou dokumentaci souhlas agkoliv
bude Projektovd dokumentace v souladu sNabidkou Néjemce a/nebo mnevydd pisemny,
vyslovny a neodvolatelny souhlas k provedeni Rekonstrukce v souladu s touto Smlouvou, pak
je Pronajimatel povinen zaplatit Néjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za ka¥dy den
prodleni &i zdrZeni zplsobené timto jedninim Pronajimatele a zéroven bude povaZovano
piipadné odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy za neplatné.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Nijemci a Garantu provedeni Rekonstrukci na
Nemovitostech v rozsahu odsouhlasené Projektové dokumentace a na jejim zakladé vydaného
pravomocného rozhodnuti ¢i pravomocnych rozhodnuti stavebniho tufadu stim, e tato
Néjemni smlouva po odsouhlaseni Projektové dokumentace poslouzi Najemci pro fizeni o
zadosti souvisejici s provedenim Rekonstrukee k prokézani, Ze Néjemce je opravnén, resp.
disponuje pravem provést zejména jakékoliv zmény, opravy a udr¥ovaci prace na
Nemovitostech. V pfipadé, Ze bude Néjemce poZadovat od Pronajimatele prohlageni o tomto
opravnéni, je Pronajimatel povinen bez zbyteSného odkladu toto prohlaseni vyhotovit a
bezodkladné dorudit a predat N4jemci.

Pronajimatel bere na védomi, Ze za ucelem zajisténi efektivnéjsiho provozu Multifunk&niho
komplexu je Najemce opravnén provadst urdité zmény v Projektové dokumentaci, jez viak
nebudou zisadniho charakteru. Najemce se zavazuje, Ze tyto zmény budou piedem
s Pronajimatelem projednany a odsouhlaseny. Pronajimatel je povinen se vyjadfit ke zméndm
¢i tupravam Projektové dokumentace do patndcti (15) pracovnich dni ode dne jejich
piedloZeni Najemcem. V pfipadé, Ze budou tyto zmény & upravy v rozporu s Nabidkou
Néajemce ¢i touto Smlouvou, je Pronajimatel opravnén vyslovit s nimi nesouhlas s uvedenim
skuteCnosti, které odivodiiuji odmitnuti t&chto zmén ze strany Pronajimatele a Najemce je
povinen postupovat podle jiz schvélené Projektové dokumentace. Nevyjadti-li se Pronajimatel
ve shora uvedené Ihiité, ma se za to, Ze s témito zm&nami Projektové dokumentace souhlasi.
V pfipadé, ze Pronajimatel vyslovi se zm&nami Projektové dokumentace nesouhlas adkoliv
budou tyto zmény Projektové dokumentace v souladu s jeho Nabidkou, pak je Pronajimatel
povinen zaplatit Néjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy den prodleni & zdrZeni
zpiisobeném timto jednanim Pronajimatele.

Rekonstrukei se pro ucely této smlouvy rozumi provedeni jakychkoliv a veskerych stavebnich
praci €i jinych souvisejicich Cinnosti v souladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou
Pronajimatelem a/nebo doplnénou & zménénou Projektovou dokumentaci predloZenou
Pronajimateli a jim odsouhlasenou a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a nafizenimi
prislusnych spravnich organi, a to zejména:

(a) Stavebni prace jakéhokoliv charakteru, tpravy a opravy pronajatych budov na
zékladg této Smlouvy &i smluv navazujicich;

(b) provedeni terénnich a zahradnich uprav pronajatych pozemki na zaklad® této
Smlouvy & smluv navazujicich;

(c) provedeni vystavby zafizeni, parkovacich stani, infrastruktury & jakéhokoliv zafizeni
slouZiciho k provozu ¢i spravé Multifunk&niho komplexu.

V souladu s povinnosti Najemce dle odst. 5.1. této Smlouvy, se smluvni strany (pfiemz
Pronajimatel je povinen poskytnout potfebou soudinnost specifikovanou v odst. 7.17. této
Smlouvy) a Garant zavazuji ucinit veskeré potfebné kroky v rAmci stavebniho, kolaudaéniho a
uzemniho fizeni , a to zejména:
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746,

7.7.

7.8.

7.9.

(a)  zpracovat veskerou potfebnou dokumentaci a findlni Projektovou dokumentaci pro
Rekonstrukei Nemovitosti;

(b)  pfipravit a zajistit veskeré potfebné dokumenty pro ziskani nezbytnych opravnéni a
povoleni k provedeni Rekonstrukei a vytvofeni Multifunk&niho komplexu v souladu
s touto Smlouvou;

(¢)  jakoukoliv jinou &innost potfebnou k provedeni Rekonstrukei a/nebo poskytnuti
jakychkoliv dokumentii potiebnych pro jeji realizaci.

Néjemce se zavazuje:

(a)  informovat Pronajimatele o stavu provadénych Rekonstrukcei a umoznit mu kontrolu;
v pfipadé konani kontrolnich dng je Pronajimatel &i jeho zastupce opravnén se jich
zucastiiovat;

(b) provadét Rekonstrukce vsouladu s Projektovou dokumentaci odsouhlasenou
Pronajimatelem, platnymi pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi spravnich organi a
zavaznymi technickymi normami;

(c) predloZit Pronajimateli Casovy harmonogram provadéni Rekonstrukci do Sesti (6)
mésicl ode dne predani a prevzeti Nemovitosti;

Néjemce se déle zavazuje v ramci plnéni této Smlouvy:

(8)  nejpozdg&ji do deseti (10) mésict ode dne pievzeti Nemovitosti podat uplnou Zadost o
stavebni povolen;

(b)  nejpozdgji do dvou (2) mésici ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni zah4jit
provadéni Rekonstrukei;

(¢)  nejpozdgji ve Ihits tficeti (30) mésict ode dne pfevzeti Nemovitosti dokongit radné
Rekonstrukci Nemovitosti a podat uplny navrh/y na kolaudaci, rekolaudaci/i &
zadost/i o povoleni k predb&znému uzivani Nemovitosti.

Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy i
zapocaty den prodleni s plnénim jakéhokoli ze zdvazki uveden ych v odst. 7.7. této Smiouvy.
V piipadé, Ze Pronajimatel v pritbéhu provadéni Rekonstrukce Nemovitosti fadné a opravnéné
ukonéi platnost této Smlouvy, pak je Najemce povinen beziplaté predat Pronajimateli
veskerou Projektovou dokumentaci véetns jejich piiloh a dophikd, a to do tficeti(30) dnii ode
dne ukonleni platnosti této Smlouvy a pievést na ngj beziplatng veskera prava vyplyvajici
z vydanych spravnich rozhodnuti umozujicich provedeni Rekonstrukce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci soucinnost, ke které je opravnén na zakladé
platnych pravnich pfedpist, v souvislosti s Rekonstrukei Nemovitosti, kterd je potfebna
k ziskdni jakychkoliv administrativnich povoleni nutnych kprovedeni Rekonstrukce
Nemovitosti Néjemcem. Pronajimatel se zavazuje udé€lit souhlas ke zméng Projektové
dokumentace, kterou predlozi Najemce Pronajimateli v navaznosti na zmény vyplyvajici:

(2)  ze zmén pravnich predpisd;

(b)  pozadavkii organd statni SPravy a samospravy;

(c)  opréavnénych poZadavkii N4jemce nebo Garanta, které budou v souladu se Z4mérem
Pronajimatele a Nabidkou Najemce;
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7.10.

7.LL,

712,

1153

7.14.

115,

7.16.

(d)  opravnénych pozadavki budoucich podnajemcii Najemce, které budou v souladu se
Zamé€rem Pronajimatele a Nabidkou N4jemce.

V piipadg, Ze souhlas Pronajimatele dle odst. 2.3. a 7.2. nebude Néajemeci udélen, bude odvolan
a nebude-1i z tohoto diivodu moZno v Rekonstrukci pokracovat nebo Pronajimatel neposkytne
Néjemci potfebnou souinnost stanovenou touto Smlouvou k tomu, aby tato Rekonstrukce
byla Najemcem provedena, je Najemce opravnén od této Smlouvy odstoupit, a Pronajimatel je
povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K& (slovy: pét miliond korun
Ceskych). Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo Néjemce nebo Garanta pozadovat
nahradu skody.

Ngjemce se zavazuje, Ze provede Rekonstrukce v souladu s Pronajimatelem schvalenou
Projektovou dokumentaci a v souladu s obecng zavaznymi piedpisy.

Pronajimatel bere na védomi, Ze investiéni naklady Najemce budou hrazeny z uvérovych
prostiedkil a prostfedkil poskytnutych tieti osobou.

Pronajimatel bere na védomi, Ze vyskytne-li se v priib&hu provadéni Rekonstrukce jakakoliv
objektivni okolnost, kterd ma povahu okolnosti vyludujici odpovédnost, lhiity stanovené touto
Smlouvou &i jejimi Pilohami se automaticky prodlouZi o dobu trvani takovéto okolnosti.
Objektivnimi okolnostmi se pro ugely této Smlouvy rozumi jakékoliv neoekivané udalosti
Jako je provadéni archeologickych praci v Nemovitostech, nutné zmény v Projektové
dokumentaci, které vyplyvaji z charakteru Nemovitosti, neodekavané klimatické zmény,
stavky, poZary apod., jakoZ i tipravy pravnich prepisi nebo rozhodnuti pislusnych organi
statni spravy nebo samospravy, které mohou ovlivnit provadéni Rekonstrukci. Najemce se
zavazuje, Ze vynalozi veSkeré rozumné odekévatelné wsili, aby trvani okolnosti nebo jejich
odstrafiovani zkratil na co mozn4 nejkrat$i dobu. Stejnym zplisobem se budou prodluZovat i
Ihiity o dobu, kterd byla zpisobena prodlenim Pronajimatele s plnénim jakékoliv povinnosti
podle této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje v ramci provadéni Rekonstrukei stavenigtd oplotit a pfijmout potfebna
opatfeni, aby nezatéZoval okoli imisemi z jeho stavebni &innosti. Nijemce je opravnén ode dne
prevzeti Nemovitosti umistit na Nemovitostech oznadeni své obchodni firmy, popf. obchodni
firmy Garanta a déle umistit propagaéni a reklamni poutace, které budou souviset s provozem
v Nemovitostech po ukonéeni Rekonstrukce.

Smluvni strany se dohodly, Ze sougasti Rekonstrukce dle této Smlouvy neni vystavba novych
budov, kter¢ jsou soudasti nabidky Najemce a Garanta. Vybudovéni novych budov/y je zcela
zavislé na uvazeni Nijemce. Souhlas Pronajimatele k provedeni Rekonstrukei dle této
Smlouvy a poskytnuti potfebné soudinnosti k Jeji realizaci plati obdobng i pro piipadnou
vystavbu t&chto Budov/y za pfedpokladu, #e bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek
k této Smlouvé s nésledujicimi podminkami.

(a) tato budova/vy budou ve vlastnictvi Néjemce a jejich vystavba bude provedena za
podminek obdobnych jako Rekonstrukee dle této Smlouvy;

(b)  bude stanoven ¢asovy harmonogram pro provedeni vystavby téchto novych budov/y;

(¢)  vsouvislosti s touto novou vystavbou si smhuvni strany sjednaji smlouvu o budouci
smlouvé kupni k této nové vybudované budové/am s tim, ze kupni cena bude uréena
podle koncepce uhrady zhodnoceni Nemovitosti dle &l. 9. této Smlouvy, popf. si
smluvni strany sjednaji smlouvu o budouci smlouvé o sjednani predkupniho prava
k této nové budoveé/am.

Jakékoliv lhity stanovené vtomto Glanku, popf. vtéto Smlouvd souvisejici s provedenim
Rekonstrukei Najemcem budou prodlouzeny automaticky o dobu, po kterou nemohl Najemce
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7:117.

8.1

8.2.

8:3,

8.4.

9. 1.

9.2.

9.3.

provadét Rekonstrukce v dusledku prodleni Pronajimatele a/nebo v disledku poruseni
jakychkoliv zévazki Pronajimatele stanovenych touto Smlouvou, které mohou mit vliv na
zévazky Najemce stanovené touto Smlouvou.

SouCinnosti Pronajimatele se rozumi, Ze Pronajimatel bude postupovat v souladu s
opravnénymi zijmy Néjemce a Garanta, a Ze uskuteéni veskerd pravni tkony ke kterym je
opravnén, a které se ukazi byt nezbytné pro splnéni viech zavazki Najemce ¢ Garanta a bez
soudinnosti Pronajimatele jich nelze dosahnout.

Postaveni Garanta

Garant se zavazuje, Ze bude poskytovat Najemci i Pronajimateli vegkerou potfebnou
soucinnost pfi realizaci Rekonstrukce Nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

Garant se zavazuje, Ze uzavie s Ndjemcem podndjemni smlouvu & jinou obdobnou Smlouvu
na nebytové prostory ¢i ¢asti nemovitosti v Multifunk&nim komplexu, a to nejpozdéji to tficeti
dnti ode dne, kdy nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti k této budove/vam.

V pripadg, Ze nebude tato Rekonstrukee provedena v souladu s touto Smlouvou a bude platnost
této Smlouvy ukoncena pfed dokondenim Rekonstrukce z diivodi vyluéné na strané Ndjemce
nebo Nijemce neuzavie s Garantem smlouvu dle pfedchoziho odstavee této Smlouvy,
zavazuje se Garant zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K& (slovy:
pétmiliont korun &eskych).

Garant ruci za veSkeré zavazky Najemce vyplyvajici z této Smlouvy a na dikaz toho tuto
Smlouvu rovnéz podepisuje.

Ukondcent této smlouvy, smluvni pokuty

Tato Smlouva mriZe byt ukonéena
(a)  dohodou Smluvnich stran ke dni uvedenému v piislusné dohodg;
(b)  pisemnym odstoupenim, jestliZe to N4jemni smlouva pfipousti;
(c)  vypovédi z diivodii vyluéng v této Smlouvé uvedenych;

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze tato Smlouva nezaniki znidenim pronajatych
Nemovitosti s vyjimkou piipadu, kdy Najemce vyuZije svého prava odstoupit od této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pred uplynutim Doby najmu poté, co doruéi
Néajemci pisemné ozndmeni o vypovédi této Smlouvy, pfiem vypovédni doba &ini Sest (6)
meésicl a po¢ind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bude vypovéd dorucena Néjemci, a to pouze z téchto divodi:

(a) bude-li Néjemce i pfes pisemné upozoméni Pronajimatele v prodleni s thradou
Néjemného dle této Smlouvy o vice nez Sest (6) mésici;

(b)  budou-li Nemovitosti nezptisobilé k uZivani po dobu vice nez Sest (6) mésich ode dne
otevieni Multifunkéniho komplexu pro vefejnost a zaroves nebudou probihat Zadné
opravy ¢&i upravy Nemovitosti & jejich ¢asti. Toto ustanoveni neplati v pripadg, ze
Nemovitosti budou nezpisobilé kuZivani v disledku okolnosti vyluéujicich
odpov&dnost podle odst. 7.13. této Smlouvy;
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9.4.

9.5.

(¢)  vdisledku tmyslného jednani Néjemce vznikne na Nemovitostech Skoda velkého
rozsahu a Nijemce tuto §kodu neodstrani ani v priméfené 1hité potfebné k jejimu
odstranéni;

(d)  budou-li Nemovitosti dany at’ uz z &asti nebo jako celek do podnadjmu t¥etim osobam
za ucelem stinkového prodeje a Nijemce tento zivadny stav neodstrani ani
v dodatecné pfimérené lhiits potiebné k jeho odstranéni. Pod toto ustanoveni nespadaji
kratkodobé stankové prodeje souvisejici se svatky a jinymi kulturnimi, sportovnimi a
obdobnymi udalostmi;

(e)  budou-li Nemovitosti & jejich &asti opakovang pronajaty zpiisobem, ktery vede k
vefenému pohorSeni, ohro¥ovani mravni vychovy mladeZe a Najemce tento zavadny
stav  neodstrani ani vdodatedné priméfené Ihits stanovené Pronajimatelem
k odstranéni tohoto zavadného stavu;

(®  ze strany Najemce dojde k opakovanému zvIa$t zivainému poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy a Néjemce tento zavadny stav opakovang neodstrani anj
pfes pisemné upozoméni Pronajimatele v dodate&né a piiméfené 1hité mu poskytnuté
k odstranéni tohoto zivadného jednani;

(g) bude-li Najemce vprodleni sprovadénim nebo dokondenim Rekonstrukce a
Pronajimatel pisemné a opravnéng vyzve Nédjemce k provedeni a/nebo dokondeni
Rekonstrukce s uvedenim vad a nedodslki a zaroves uplyne doba dvacetictyt (24)
mésici ode dne dorudeni této pisemné vyzvy Pronajimatele k dokondeni a/nebo
Rekonstrukce.

Pronajimatel je opravnén ukongit tuto Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu poté, co dorudi
Néjemci pisemné oznameni o odstoupeni od této Smlouvy, a to s dinnosti ke dni, kdy byl
Néjemce o tomto odstoupeni vyrozumén; k odstoupeni miize dojit pouze na zakladé niZe
uvedenych diivodd, které jsou povaZovéany za podstatné porusent této Smlouvy:

(@) na spolednost Najemce a Garanta byl prohla§en konkurs a/nebo byl navrh na
prohlaSeni konkursu zamitnut pro nedostatek majetku Néjemce a Garanta tak, aby
mohl pokryt naklady spojené s konkursnim Tizenim;

(b)  ijiného divodu vyslovné uvedeného v této Smlouve.

Najemce je opravnén ukonSit tuto Smlouvu pred uplynutim Doby najmu poté, co dorusi
Pronajimateli pisemné oznameni o odstoupeni od této Smlouvy, a to s G&innosti ke dni, kdy byl
Pronajimatel o tomto odstoupeni vyrozumén; k odstoupeni mize dojit na zdkladgé nive
uvedenych divodi:

(a)  Najemce neziskd jakékoliv administrativni opravnéni poZadované platnymi pravnimi
predpisy nezbytné pro provedeni Rekonstrukei za piedpokladu, Ze vynaloil veskeré a
piimefené tsili, které Ize v souvislosti se ziskanim téchto opravnéni pozadovat;

(b)  Pronajimatel neposkytne i pfes opakovanou vyzvu potfebnou souinnost pro
vyhotoveni Projektové dokumentace, popf. pro ziskani pfislusnych povoleni a
rozhodnuti, to ve v rozsahu zavazkd Pronajimatele uvedenych v této Smlouvg;

(c) v disledku naprostého a nezvratného zniceni Nemovitosti, které nebylo Néjemcem &
podnéjemci zavinéno;

(d)  poruseni povinnosti Pronajimatele uvedené v odst. 4.3. pism. (c) , (d) a () této
Smlouvy;
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9,

9.10.

9:12.

(e) jiného opakovaného poruseni smlouvy ze strany Pronajimatele i pfes pisemné
upozornéni, jeZ vtéto souvislosti dorudi Néjemce Pronajimateli, a toto poruseni
Pronajimatel nenapravi ani v dodatedné p¥imsfené Ihité, kterou mu k napravé
Néjemce poskytne;

(f)  dojde-li ke zméng& vlastnika Nemovitosti;

(&) 1ijiného ditvodu vyslovné uvedeného v této Smlouvs.

V pfipadé, Ze tato Smlouva bude ukonéena ze strany Pronajimatele z divodu uvedeného v
odst. 9.3. pism. (a) a (g) této Smlouvy, pak je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi Zhodnoceni nemovitosti, které je povinen Pronajimatel zaplatit Ndjemci podle
odst. 9.10. této Smlouvy. Smluvni strany si vyslovng ujednaly, Ze tato smluvni pokuta bude
zapocitana viéi zévazku Pronajimatele zaplatit N4jemci Zhodnoceni Nemovitosti v souladu
s odst. 9.10. této Smlouvy. Tato smluvni pokuta je splatnd ke dni vzniku naroku Njemce na
zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti Pronajimatelem.

V pfipadé, Ze bude tato Smlouva ukondena ze strany Néjemce z divodii uvedenych v odst. 9.5.
pism. d) a f) této Smlouvy, je Najemce opravnén pozadovat Smluvni pokutu ve vysi deseti (10)
procent (%) Zhodnoceni Nemovitosti uréeném v souladu s odstavcem 9.12. této Smlouvy.
Zaplacenim smluvni pokuty nezaniki zévazek Pronajimatele k zaplaceni Zhodnocent
nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

Odstoupenim se tato smlouva ru§i ke dni dorudeni pisemného projevu o odstoupeni jedné
smluvni strany druhé smluvni strang. Odstoupenim od této Smlouvy, popf. uplynutim
vypovédni doby zistavaji v platnosti ustanoveni vztahujici se kndhradé provedenych
Rekonstrukei (Zhodnoceni nemovitosti) Néjemcem a nezanikaji Zidnd prava Najemce a
Pronajimatele na zaplaceni jakychkoliv Sastek stanovenych touto Smlouvou

Zaplacenim jakékoliv smluvni pokuty dle této Smlouvy, nezanik pravo smluvnich stran na
nahradu Skody, pokud tato Smlouva vyslovng nestanovi jinak.

Smluvni strany si vyslovng ujednaly, Ze narok na zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti vznika
Néjemci ke dni ukonceni najemniho vztahu zaloZeném touto Smlouvou a Pronajimatel se
vyslovné zavazuje k zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti ve vysi stanovené v souladu s odst.
9.12. této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zaplatit Zhodnoceni nemovitost Néjemci do
patnacti (15) pracovnich dnii ode dne ukondeni platnosti této Smlouvy, a to bezhotovostnim
pfevodem na uidet Najemce.

Néjemce je povinen pfedat protokolarns Pronajimateli Nemovitosti ke dni zaplaceni
Rekonstrukei (zhodnoceni Nemovitostf) Pronajimatelem Néjemci v souladu s timto &lankem.

Zhodnocenim nemovitosti se pro téely této Smlouvy rozumi hodnota vynaloZenych néakladi
na zhodnoceni Nemovitosti &i jejich asti, tj. zejména provedeni Rekonstrukce Nemovitosti
podle ¢l 7. této Smlouvy a nésledné stavebni tipravy, obnovy ¢i rekonstrukce které jsou
technickym zhodnocenim Nemovitosti, a kter4 je stanovena na zakladg dohody uéastnikd této
Smlouvy v pevné vysi 200.000.000,- K& (slovy: dv&st§ miliont korunceskych), a ktera nebyla
Najemcem po dobu trvani této ndjemni Smlouvy odepsana a Pronajimatel se zavézal k jejich
zaplaceni. Odepisovani pro tdely tohoto &lanku této Smlouvy se rozumi rovnomérné
zahmovéani hodnoty technického zhodnoceni v pevné stanovené vySi (dle pfedchozi véty
tohoto odstavce) do nékladii Nijemce, pfidem? toto odepisovani bude zahjeno dnem
dokonceni Rekonstrukce a musi byt ukonéeno uplynutim sjednané padesati (50) leté Doby
najmu.
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9.13.

9.14.

9,15,

9.16.

9.17.

10.

10.1.

10.2.

Najemce je povinen Nemovitosti vyklidit a vyklizené pfedat Pronajimateli do tficeti (30)
pracovnich dni ode dne uhrazeni Zhodnoceni nemovitosti a dalSich ¢astek na néz ma Najemce
vici Pronajimateli narok v souladu s touto Smiouvou. Ode dne ukonéeni ndjemniho vztahu
zaloZeném touto Smlouvou je N&jemce povinen platit Pronajimateli Najemné jako v poslednim
roce Doby ndjmu do doby predani Nemovitosti Pronajimateli.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni predani Nemovitosti Pronajimateli po uplynuti Doby najmu
uvedené vodst. 3.1. této Smlouvy (tj. uplynutim padesati (50) let) mira opotrebeni
Nemovitosti nepfesdhne padesat (50) % oproti jejich stavu ke dni otevieni Multifunk&niho
komplexu pro vefejnost.

Pro pripad prodleni kterékoliv ze smluvnich stran s thradou jakékoliv finanéni Castky podle
tohoto ¢lanku si smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 0,1% denné za kazdy den
prodleni povinné smluvni strany se splnénim svého zavazku.

V pfipadé, Ze bude tato Smlouva ukondena ze strany Pronajimatele z davoda uvedenych
v odst. 9.3. pism. b) aZ f) a 9.4. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat Smluvni
pokutu ve vysi deseti (10) procent (%) Zhodnoceni Nemovitosti uréeném v souladu
s odstavcem 9.12. této Smlouvy. Pronajimatel a Najemce si vyslovné ujednaly, Ze tato smluvni
pokuta bude zapodtena vii¢i Sasti naroku Néjemce & Garanta na zaplaceni Zhodnoceni
nemovitosti podle odst. 9.10. této Smlouvy. Provedenim zapoctenim smluvni pokuty
Pronajimatele vii¢i naroku Njemce na zaplaceni Zhodnoceni nemovitost nezaniké viak
v Zadném pfipad8 narok Najemce na zaplaceni Zhodnoceni nemovitosti po odecteni této
smluvni pokuty.

V pfipad€, Ze ocenéni stavebnich praci znalcem dle odst. 7.1. této Smlouvy bude niZ§i ne?
200.000.000,- K& (slovy: dvést& miliond korun Ceskych) pak je Najemce a Garant opravnén od
této Smlouvy odstoupit, a to ve Ihiits patnicti (25) pracovnich dnit ode dne predloZeni tohoto
ocenéni dle odst. 7.1. této Smlouvy Pronajimateli. Smluvni strany prohlaSuji, Ze znalecky
posudek vypracovany podle odst. 7.1. této Smlouvy je pro né zavazny a koneény. Jestlize
Najemce a Garant neodstoupi od této Smlouvy v souladu s timto odstavcem a shora uvedené
ocenéni bude niz§i nez 200.000.000,- K& (slovy: dvéstémilioni korun Ceskych) pak bude
pevna Eastka 200.000.000,- K& (slovy: dvéstémiliont korun Ceskych) uvedena v odst. 9.12.
této Smlouvy sniZena na cenu stanovenou timto znaleckym posudkem provedenym v souladu
s odst. 7.1. této Smlouvy. Jestlize Néjemce a Garant odstoupi od této Smlouvy podle tohoto
odstavce, pak nemi Zadny z udastniki této Smlouvy nérok na zaplaceni jakékoliv smluvni
pokuty podle této Smlouvy & narok Pronajimatele uvedeny vodst. 7.8. véta druha této
Smlouvy.

Pojistent

Najemce je povinen na své naklady sjednat a mit po celou dobu provadéni Rekonstrukci
uzavienu pojistnou smlouvu nejméng do doby otevieni Nemovitosti pro vefejnost, kterd bude
zahrnovat poji§téni Nemovitosti a své provozni €innosti v obvyklém rozsahu, a to zejména
s pithlédnutim k hodnot8 Nemovitosti. Négjemce je opravnén pfijmout Jjakékoliv plnéni z této
pojistné smlouvy ve vztahu k Nemovitostem a vegkeré tyto finanéni prostfedky pouit na
opravu Nemovitosti a/nebo thradu $kod, ke kterym bude z titulu uZivani téchto Nemovitosti
povinen.

Smluvni strany si ujednaly, Ze Ngjemce ode dne otevieni Nemovitosti pro verejnost na své
naklady sjedna a uzavie pojistnou smlouvu, kterda mimo jiné bude zahmovat pojisténi
Nemovitosti, tj. poji§téni proti poZaru, tideru blesku, apod. Najemce je opravnén pfijmout
jakékoliv plnéni z této pojistné smlouvy ve vztahu k Nemovitostem a veskerd tyto finanéni

Strana 15 (celkem 19)



10.3.

10.4.

10:5:

10.6.

L

11.4.

prostiedky pouZit na opravu nemovitosti a/nebo tihradu $kod, ke kterym bude z titulu uZivani
téchto Nemovitosti povinen.

V pripadé, ze bude nutno pro opravy & rekonstrukce Nemovitosti v disledku pojistné udalosti
dle odst. 10.1. a 10.2. této Smlouvy vypracovat projektovou dokumentaci, pak se pro
vypracovani této projektové dokumentace pouziji pfiméfens ustanoveni odst. 7.1. a 7.3. této
Smlouvy.

Najemce je dale povinen sjednat a udrzovat celou dobu najmu pojisténi odpovédnosti, vietns
odpov&dnosti za ubliZeni na zdravi, na poskozeni majetku svého i tetich osob nachdzejici se v
Nemovitostech a jakékoliv dalsi predpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou
chranit Najemce proti jakékoli odpovédnosti nebo naroku, za ktery je Najemce odpovédny ze
zakona nebo podle této smlouvy, a to u spolecnosti nebo spolednosti, které jsou
autorizovanymi pojistovnami v Ceské republice.

Najemce je povinen predloZit Pronajimateli k odsouhlaseni névrh pojistné smlouvy & smluv,
které¢ budou Néjemcem uzavieny v souladu s timto &lankem této Smlouvy. Nevyjadii-li se
Pronajimatel ve 1hité patnacti (15) dndi, m4 se za to, Ze s timto navrhem pojistné smlouvy ¢i
smluv souhlasi. V pfipadg, Ze Pronajimatel vyslovi nesouhlas s uzavienim pojistné smlouvy &
smluv, ackoliv jsou tyto navrhy pojistnych smluv pln€ v souladu s pojistnymi smlouvami
uzaviranymi v nivaznosti na takovyto typ najemmich smluv, pak je Pronajimatel povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vy§i 10.000,- K& za kazdy den prodleni &i zdrZeni
zplsobeném timto jednanim Pronajimatele a odpovida za piipadnou $kodu zpusobenou timto
jednanim.

Najemce je povinen kopie pojistnych smluv predloZit Pronajimateli do deseti (10) pracovnich
dni ode dne jejich uzavieni a informovat Pronajimatele o jakeékoliv jejich zméné.

Ostatni ujedndni

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze po celou Dobu néjmu je Néajemce opravnén odepisovat
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy jakékoliv a veskeré stavebni upravy, Rekonstrukce a

, Jiné naklady vynaloZené na technické zhodnoceni a ostatni investice provedené Najemcem &i
~ na jeho naklady jako technické zhodnoceni pronajatého majetku. Pronajimatel se zavazuje, 7e

v disledku téchto praci a investic dle pfedchozi véty provedenych Najemcem nezvysi vstupni
datiovou cenu Nemovitosti.

Néjemce neni opravnén pievést prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy na tfeti osobu
bez predchoziho odsouhlaseni Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén tento souhlas odepfit
pouze ze zavaznych divodd, které by mohly ohrozit fadnou spravu Nemovitosti a/nebo placeni
Néjemného. Bez ohledu na pfedchozi véty tohoto odstavce Pronajimatel timto vyslovuje
souhlas s tim, Ze Najemce je opravnén prevést pisemnou formou préava a povinnosti z této
Smlouvy na Garanta. Dale si tiastnici této Smlouvy ujednali a Pronajimatel vyslovné souhlasi
s tim, Ze prava a povinnosti Najemce z této Smlouvy prechézeji na Garanta v okamziku, kdy
bude podén navrh na prohléSeni konkursu na Najemce, jeho? disledkem bude prohlaseni
konkursu a/nebo bude tento navrh zamitnut pro nedostatek majetku Néjemce, tak aby mohl
pokryt néklady spojené s konkursnim fizenim.Nebude-li tento prevod prav a povinnosti na
Garanta proveden zdivodi na strand Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel zaplatit
Garantovi smluvni pokutu ve vy$i osmdesati (80) procent (%) Zhodnoceni nemovitosti
v souladu s odst. 9.13. této Smlouvy.

Pronajimatel timto udgluje Najemci souhlas s tim, Ze je opravnén Nemovitosti & jejich
soucasti pfenechat do uzivani tfetim osobam a souhlasi s uzavienim prislusnych smluv.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude mit po Dobu ndjmu uzavienu Jjakoukoliv pojistnou
smlouvu ve vztahu k Nemovitostem
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11.5.

12.

12.1.

12.2.

13.

13l

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout veskerou potfebnou soudinnost potiebnou ke zjisténi
zhodnoceni Nemovitosti Najemcem 1 po ukoncenf platnosti této Smlouvy.

Ugastnic této smlouvy si ujednali, Ze pro udely této smlouvy budou mit pojmy psané velkymi
zacateCnimi pismeny v této smlouvé vyznam dle ustanovent, kde je tento pojem definovan, bez
ohledu na to, v jaké Gasti této smlouvy & Jjakékoliv pfilohy je &i bude uveden.

Smluvni strany timto souhlasi, Ze bude-li zakonnd ména K& kdykoli v dobé& platnosti této
Smlouvy nahrazena jednotnou evropskou ménou (EURO) jako jedinou zdkonnou ménou
Ceské republiky, pak budou veskeré &astky stanovené v této Smlouvé bez daliiho vyjadfovany

vitéto zakonné méné Ceské republiky. Pfevodnim kursem mezi K& a BURO bude kurs
stanoveny pfislu§nymi orgény Evropské unie & Ceské republiky.

Ozndment

Vegkerd korespondence a oznameni realizovani na zéklad€ této Smlouvy bude zasilina
doporuéenou postou s potvrzenkou o dorudeni nebo bude doruCovana osobné proti podpisu o
pfevzeti do sidla adresata, piipadn& na takovou jinou adresu, kterd byla pisemné ozndmena
druhé strang.

Patnactym (15) dnem od uloZeni zasilky se bude jakakoli doporudena posta s potvrzenim o
pievzeti, jez nebyla na postovnim ufadu Ceské republiky nebo od jiného dr¥itele postovni
licence nebo obdobného zahraniéniho subjektu vyzvednuta, povaZovat za dorudenou.

Salvatorni ujedndni

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv ¢lanku, odstavce, pododstavee nebo jeho casti &
ustanoveni této smlouvy & dodatku k této smlouvé neovlivni vynutitelnost nebo plamost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipadg, Ze jakykoliv ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo
jeho &ast &i ustanoveni této Smlouvy by mél z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti ( zejména z
divodu rozporu s aplikovanymi zakony a ostatnimi pravnimi normami) nebo byl od pogatku
neplatny, provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpiisobu
provedeni zdméri obsaZenych v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti zejména
s ohledem na udel této smlouvy.

Prilohy

Ptilohami a soudasn& nedilnymi sou&astmi této Smlouvy jsou nasledujici dokumenty:

Priloha €. 1 - vypis z obchodniho rejstiiku Néjemce

Piiloha €. 2 - vypis z obchodniho rejsttiku Garanta

Priloha ¢. 3 - vypisy z katastru nemovitostf a snimek katastralni mapy
Ptiloha ¢. 4 — nabidka N4jemce a Garanta

Ptiloha €. 5.- zamé&r Mé&stské &asti Praha — Kunratice zverejnény dne 25.10.2004 vietns
dodatku
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14.6.

14.7.

I5.

15.1.

15.3:

16.

16:1,

16.2.

16.3.

16.4.

16.5:

16.6.

16.7.

Piiloha ¢. 6. — Projektova dokumentace (samostatna priloha), ktera bude pfipojena po jejim
vyhotoveni véetné jejich zmén a znalecky posudek dle 7.1. této Smlouvy

Pfiloha ¢.7.- Doklady osv&déujici opravnéni Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy
ProhldaSeni

Osoba, kterd podepisuje tuto Smlouvu za Pronajimatele prohlasuje, Ze ma plnou pravomoc a
opravnéni uzaviit tuto Smlouvu jménem Pronajimatele.

Osoba, kter4 podepisuje tuto Smlouvu za Nijemce prohlafuje, 7e ma plnou pravomoc a
opravnéni uzaviit tuto Smlouvu jménem Néjemce a Ze skutecnosti uvedené ve vypisu z
Obchodniho rejstfiku Najemce pfedlozeného Pronajimateli v den podpisu této  Smlouvy jsou
pravdivé a spravné.

Osoba, ktera podepisuje tuto Smlouvu za Garanta prohlasuje, Ze ma plnou pravomoc a
opravnéni uzaviit tuto Smlouvu jménem Garanta a ¥e skutednosti uvedené ve vypisu z
Obchodniho rejstitku Garanta poskytnuté Pronajimateli v den podpisu této Smlouvy jsou
pravdivé a spravneé.

Zavérecnd ujedndni

Tato Smlouva je platna a u€innd ode dne jejiho podpisu tiastniky této Smlouvy.

Ulastnici této Smlouvy si vyslovné ujednali, Ze smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou, se
fidi v souladu s § 262 odst. 1 zékonem &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdgjsich
predpisti a § 663-712 zékona &. 40/1964 Sb.,obdansky zékonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpist.

Ugastnici této Smlouvy zachovaji obsah této Smlouvy v divérnosti, pokud nebudou takové
informace poZadovany podle pravnich predpisi.

Jakekoli zmény nebo dopliiky této Smlouvy je moZno provadst jen pisemné, se souhlasem
ucastniki této Smlouvy.

VSechny spory vyplyvajici z této Smlouvy a nebo vzniklé v souvislosti s ni, které nebudou
vyfeSeny dohodou smluvnich stran, budou projednany vécné a mistng prislusnym soudem.

Tato Smlouva se vyhotovuje v sedmi (7) stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dva (2) vytisky,
Néjemce Ctyfi (4) vytisky a Garant jeden (1) vytisk.

Ugastnici této Smlouvy prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzavfena na zaklads jejich prave,
vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni a nebo za népadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne (0/1 2005 V Praze dne z/7 2005

Za AZ IRSTAV a.s.: Za M¢stskou ¢ast Praha Kunratice:

13 SRR 3N

N

Ingli
preds

farcel Piikopa ing. arch. Ivana Kabelova :
da predstavenstva starostka '
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